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Streszczenie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy lub jej czgéci zobowiazuje wladze gminy do realizacji przyjgtych, w drodze
uchwaty, zapisow planu. Wérdd szeregu wydatkow, jakie jest zobowiazana po-
nie$¢ gmina mozna wymieni¢ m.in.: realizacjg infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wlasnych gminy (sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociagowa), realizacjg
inwestycji drogowych, wykup terenéw na cele publiczne zwigzane z realizacja
zadan wilasnych gminy oraz roszczenia wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
w przypadku obnizenia warto$ci nieruchomosci na skutek ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza objeto koszty realizacji planu
miejscowego sporzadzanego dla fragmentu wsi Pietrzykowice — Rybnica, w rejo-
nie ul. Fabrycznej, w gminie Katy Wroctawskie.

Stowa kluczowe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, koszty realizacji planu

Summary

The enactment of a local plan of spatial management for a commune or its
part obliges the communal authorities to implement the decisions included in the
plan. Among numerous expenses which a commune has to cover are such as:
realization of the technical infrastructure the commune is in charge of (sewage
system, water supply system), realization of road building and maintenance
investments, buying off areas for public purposes related to realization of the
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commune’s own tasks and claims of owners or users of real estate in case its value
is negatively affected by the local plan of spatial arrangement. The costs of reali-
zation of the local plan of spatial arrangement for the area of Pietrzykowice -
Rybnica, in the commune of Kqty Wroctawskie.

Key words: local plan of spatial development, prognosis of the financial impact of
adoption of the plan, plan realisation costs

WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzita obowiazek sporzadzania prognozy skutkéw finan-
sowych w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego. Gtéwnym celem jej realizacji jest okreslenie wydatkow i dochodéw gmi-
ny, ktore stanowia bezposredni lub posredni skutek uchwalenia planu. Do
gltownych wydatkéw gminy mozna zaliczy¢: odszkodowania zwiazane ze zmia-
na wartosci nieruchomosci, koszty sporzadzenia planu miejscowego, koszty
zwiazane z realizacja lokalnych celow publicznych, w tym infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjnej oraz koszty podziatow i scalen nieruchomosci. Docho-
dy gminy wywotane uchwaleniem planu miejscowego stanowia m.in. oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (oplaty z tytutu prowadzenia dziatan
powodujacych ,,rozwdj nieruchomosci” [Cymerman i in. 2003]), w tym opflaty
planistyczne, optaty adiacenckie, a takze podwyzszone podatki, optaty za dzier-
zawe¢ oraz dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych. Zakres prognozy
okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Prognoza powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

— prognozg wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomo$ciami gminy
oraz na optaty i odszkodowania o ktérych mowa w art. 36 ustawy,

— prognoz¢ wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan pro-
jektu planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finanso-
wych.

Wiasciwy organ, tworzac plan miejscowy powinien zna¢ konsekwencje
jego uchwalenia juz na etapie sporzadzania projektu. Prognoze sporzadza si¢
przed etapem opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. Informa-
cje zawarte w prognozie moga zabezpieczy¢ wiadze gminy przed wystapieniem
niespodziewanych kosztéw zwiazanych np. z wyplata ewentualnych odszkodo-
wan za skutki ustalen planu, jak réwniez moga wskaza¢ na mozliwosci uzyska-
nia dochodéw z jego realizacji.
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Nalezy podkresli¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie prze-
strzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglgdnieniem czynnikéw przyrodni-
czych i krajobrazowych. Moga to by¢ powody, dla ktérych analiza ekonomiczna
bedzie niekorzystna, chociaz w wigkszosci przypadkow dobrze sporzadzony
plan da nie tylko pozytywne efekty przestrzenne, ale rowniez (mozliwe, ze roz-
ciagnigte w czasie) dobre skutki ekonomiczne [Czekiel-Switalska 2005].

Dodatkowo uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wiaze si¢ z deklaracja rady gminy co do sposobu realizacji zadan zapisa-
nych w planie. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych jest uchwalane tacznie z planem w formie zatacznika do planu. Rozstrzy-
gnigcie dotyczy glownie kosztow stanowiacych wydatki zwiazane z realizacja
inwestycji, w tym: w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
a takze sposobu ich finansowania.

Celem pracy jest ukazanie problematyki ustalania kosztow realizacji infra-
struktury technicznej w prognozach skutkéw finansowych. Szczegétowe analizy
odniesiono do prognozy sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice — Rybnica, w rejonie ul.
Fabrycznej, w gminie Katy Wroctawskie.

SZACOWANIE OBCIAZEN FINANSOWYCH GMINY ZWIAZANYCH
Z. KOSZTAMI REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obciazenia finansowe begdace nastgpstwem uchwalenia projektu planu
miejscowego moga mie¢ rézny charakter.

W literaturze spotyka si¢ podzial na nastepujace grupy [za Cymerman i in.
2008]:

— obciazenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomo-
Sciach,

— obciazenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do reali-
zacji celow publicznych,

— obcigzenia finansowe zwiazane z kosztami budowy infrastruktury,

— obciazenia finansowe zwiazane z obshuga procesu inwestycyjnego.

W grupie obciazen finansowych zwiazanych z budowa infrastruktury
technicznej moze sig¢ znalez¢ budowa drog gminnych, budowa ciagdéw pieszych,
budowa sieci kanalizacyjnej, sieci deszczowej, sieci wodociagowej, sieci gazo-
wej, sieci energetycznej i oswietleniowej oraz urzadzenie terenow zielonych.

Prognozowanie kosztow na potrzeby sporzadzanego planu miejscowego
dotyczy tylko zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustawy o samorzadzie
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gminnym, w tym z art. 7. 1., ktory moéwi ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspoélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegoélnosci zadania wlasne
obejmuja sprawy, m.in.:

— gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowe-
£0,

— wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszcza-
nia $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sani-
tarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energig elektryczna i cieplng oraz gaz.

Oszacowanie kosztow realizacji sieci przesylowych przysparza wiele pro-
blemoéw w toku sporzadzania prognozy na etapie tworzenia planu miejscowego.
W planach miejscowych nie podaje si¢ szczegdétowych parametrow inwestycji
w tym materiatldw, z ktdrych projektuje si¢ wykonanie sieci, ich przepustowosci
itp. Dlugo$¢ zazwyczaj przyjmowana jest na podstawie projektowanych
w planie ciagéw komunikacyjnych. Dodatkowo, jezeli plan obejmuje niewielki
fragment miejscowos$ci oszacowane koszty dotycza jedynie czgséci przewidzianej
do realizacji inwestycji (np. fragmentu sieci wodociagowej).

Nie uwzglednia si¢ w kalkulacji kosztow niezbgdnej przebudowy infra-
struktury technicznej poza terenem objetym projektem planu [Cymerman 2008].

W odniesieniu do drog zazwyczaj podana jest ich szerokos¢ w liniach roz-
graniczajacych, czasami takze minimalna szeroko$¢ jezdni danej drogi.

W prognozach, najczegsciej w odniesieniu do urzadzen technicznych,
szacuje si¢ wartos¢ odtworzeniowa obiektu, ktéra jak podaja przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dn. 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz U z 2010 Nr
102 poz. 651), okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na obecne uzyt-
kowanie lub przeznaczenie nie moga by¢ przedmiotem obrotu, a takze wtedy,
kiedy wymagaja tego przepisy. Wartos¢ odtworzeniowa jest rowna kosztom jej
odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia. W szacowaniu kosztow realiza-
cji sieci 1 infrastruktury drogowej stosuje si¢ podejscie kosztowe przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada kosztom odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzy-
cia.

W prognozowaniu najcze¢sciej wykorzystuje si¢ technikg elementow scalo-
nych, w ktorej koszty odtworzenia albo koszty zastapienia okresla si¢ na pod-
stawie ilosci scalonych elementéw robot budowlanych oraz cen jednostkowych
tych robét.

Realizacja inwestycji z zakresu zadan gminnych cz¢sto zwiazana jest z po-
zyskaniem gruntu do gminnego zasobu nieruchomosci. Przejecie terenu komu-
nikacji publicznej odbywa si¢ za odszkodowaniem ustalonym pomigdzy strona-
mi w umowie, w tym pomigdzy gming a wlascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym gruntu. W prognozie nalezy zatem ustali¢ potencjalny koszt ww.
odszkodowania, ustalony na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci.
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Ponadto uzyskanie pozwolenia na budowg dla realizacji sieci infrastruktu-
ry technicznej takze jest warunkowane prawem dysponowania do gruntu, ktore
w tym wypadku oznacza obciazenie nieruchomos$ci stuzebnoscia przesyhu.
Przedsigbiorca przesytlowy moze korzysta¢ z nieruchomosci, na ktorej posado-
wione sa urzadzenia przesylowe w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia prawi-
dtowego funkcjonowania tychze urzadzen (art. 305 Kodeksu cywilnego).

Ustanowienie stuzebnosci przesytu nastgpuje na rzecz przedsigbiorcy prze-
sytowego, ktory jest wlascicielem urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Ko-
deksu cywilnego (sa to urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne) lub kto-
ry zamierza takie urzadzenia dopiero wybudowa¢. Ustanowienie shuzebnosci
przesytu nastgpuje na podstawie umowy migdzy wiascicielem nieruchomosci
a przedsigbiorca przesytlowym, w formie aktu notarialnego (art. 245 § 2 Kodeksu
cywilnego). Ustanowienie tejze stuzebnosci moze nastapi¢ odplatnie albo tez
nieodplatnie.

POLOZENIE TERENU ORAZ PROJEKTOWANE INWESTYCJE Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Teren stanowiacy przedmiot opracowania zlokalizowany jest na obszarze
obrebu geodezyjnego Pietrzykowice w gminie Katy Wroctawskie, powiecie
wroclawskim, woj. dolno$laskim. Obszar potozony jest w rejonie ul. Fabryczne;.
Teren objety projektem planu stanowi obecnie grunt uzytkowany rolniczo, poza
niewielkim fragmentem zlokalizowanym w roztogu pol, zajetym przez ruiny
stodoty. W sasiedztwie terenu analiz wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna i zabudowa zagrodowa.

Dla analizowanego obszaru nie obowiazuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie obszar objgty pro-
jektem planu potozny jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
symbol na rysunku Studium - MN. Powierzchnia terenu wykorzystywanego na
cele produkcji rolniczej, przeznaczonego w projekcie planu na cele zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 41000 m? (rys. 1).

Wsrod przeznaczenia oraz zasad urzadzania, modernizacji i budowy sys-
teméw komunikacji projekt planu wprowadza realizacj¢ nowych polaczen ko-
munikacyjnych dla obshugi terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej. W projekcie planu wyznaczono tereny oznaczone na rycinie planu
symbolami: 1KDD, 2KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy ,,D” — dojaz-
dowej. Plan ustala szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, szero-
ko$¢ jezdni — min. 5,5 m oraz realizacj¢ min. jednostronnego chodnika. L.aczna
dtugo$¢ drog publicznych ustalona na podstawie projektu ryciny planu wynosi
ok. 350 mb.
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Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pietrzykowice — Rybnica w rejonie ul. Fabrycznej
Figure 1. The local plan of spatial management for the area of Pietrzykowice - Rybnica

Projekt planu wyznacza takze tereny 2KDW, 3KDW - tereny drog we-
wngtrznych o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, zakonczo-
ne placami do zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 x 12,5 m, a takze wlaczenie
projektowanych drog wewnetrznych do drog publicznych — na warunkach i za
zezwoleniem zarzadcy drogi, przy czym obowiazuje wlaczenie do drogi o niz-
szej klasie technicznej.

Ponadto projekt planu zaktada realizacjg nowego polaczenia drogowego —
komunikacji wewngtrznej 1KDW, ktoérego realizacja nie nalezy do zadan wta-
snych Gminy Katy Wroctawskie.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustalono, ze obszar podlegajacy analizie potozony jest
na pograniczu obszaru zurbanizowanego, stad realizacja inwestycji wymaga
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. W projekcie planu ustala si¢ m.in.
nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociagowej na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostep-
nosci do wody dla celow przeciwpozarowych,
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— ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych i roztopowych:

— ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci,

— do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikow lub do przy-
domowych oczyszczalni $ciekow z systemem odprowadzania metoda rozsacza-
nia lub do ciekéw wodnych, po otrzymaniu stosownych uzgodnien z wlasciwy-
mi organami,

— ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terenu drog do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

— wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami MN oraz
M/U, nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

— ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub
chemicznych na terenie wtasnym inwestora;

3) w zakresie usuwania odpadow:

— - ustala si¢ spos6b usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi i
Gminnym Programem Gospodarki Odpadami,

— - na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokaliza-
cje pojemnikow do zbierania i segregacji odpadow.

KOSZT REALIZACJI PROJEKTOWANEJ INFRASTRUKTURY
NA PODSTAWIE PROJEKTU PLANU

Koszty budowy sieci kanalizacji sanitarnej oszacowano zakladajac budowe
sieci kanalizacyjnej dla obstugi terenow objetych projektem planu miejscowego
o tacznej dlugosci 100 m. Koszt realizacji sieci kanalizacyjnej oszacowano na
podstawie Biuletynu cen robot zagregowanych elementow i obiektow budowla-
nych BCO w II kwartale 2008 r. (2008). Na potrzeby prognozy przyjeto realiza-
cje kanalizacji dla nastgpujacych parametréw inwestycji: podtoze pod kanat
z materiatow sypkich — piasku, grubo$¢ warstwy 15 cm, kanatl z rur PCV @ 200,
studzienki rewizyjne z krggéw betonowych € 1200 mm, proba szczelnosci.

Koszt realizacji 1mb sieci, zgodnie z Biuletynem, wynosit wowczas
542,00 zt [Heldak 2010]. Koszt realizacji uzyskiwany w przetargach majacych
miejsce w gminach podwroctawskich wynosit wowczas ok. 650,00 zt. Na po-
trzeby ustalenia prognozowanego kosztu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
przyjeto koszt osiagany w przetargach, ktory ustalono ostatecznie w wysokos$ci
ok. 65 000,00 zt.

Obcigzenie Gminy z tytulu budowy sieci wodociagowej dla obstugi tere-
néw objetych projektem planu miejscowego dotyczyto sieci o tacznej dtugosci
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300 m. Koszt realizacji sieci wodociggowej oszacowano na podstawie Biuletyn
cen robot zagregowanych elementow i obiektow budowlanych BCO w Il kwar-
tale 2008 r. (2008). Oszacowano realizacjg zewngtrznej sieci wodociagowej dla
nastgpujacych parametréw inwestycji: podtoze pod rurociag z materiatow syp-
kich (piasku) grubo$¢ warstwy 10 cm, kanal z rur polietylenu PEHD @ 110,
zasuwy zeliwne, hydranty pozarowe podziemne, proby cisnieniowe i dezynfek-
cja rurociagow. Koszt realizacji 1mb sieci wodociagowej, zgodnie z Biuletynem,
wynosit wowczas 257,67 zt. Koszt budowy 300 m sieci wodociagowej, oszaco-
wany na potrzeby prognozy skutkow finansowych ustalono w wysokos$ci
ok. 77 300,00 zt

Koszt budowy droég gminnych oszacowano na podstawie Scalonych nor-
matywow do wyceny budynkéw, budowli i obiektow matej architektury Zeszyt
83/84 (2008). Na potrzeby prognozy przyjeto do realizacji 350 m drég o szero-
kosci 5,50 m. Ustalono do utwardzenie nawierzchni¢ o powierzchni 1925,00 m?.
Inwestycje oszacowano na podstawie obiektu o nastgpujacych parametrach:
nawierzchnia z asfaltobetonowa grubosci 3 c¢cm, podbudowy z betonu grubos$ci
18 cm z betonu zwirowego B-7.5, warstwa odsaczajaca piasku grum. 15 cm,
korytowanie mechaniczne, krawegzniki 44.72m/100m?. Koszt realizacji 100 m?
wynosit wowczas 21 579,00 zt. Dla jednostronnego chodnika o szeroko$¢ 2 m
i nawierzchni asfaltobetonowej (podbudowa z betonu), przyjeto koszt realizacji
8 860,00 zt za 100 m?. Koszt budowy projektowanych, publicznych drég dojaz-
dowych wraz z jednostronnym chodnikiem ustalono w wysokosci ok. 477 00,00 zt.

W ramach prognozy nie oszacowano kosztoéw budowy drog wewngtrznych
ktorych realizacja nie nalezy do zadan wiasnych gminy.

Ustalona powierzchnia publicznych drog dojazdowych, ktorych realizacji
nalezy do zadan wilasnych gminy wynosita tacznie ok. 0,1100 ha, w tym ok.
0,05 ha na gruntach stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa Agencji Nierucho-
mosci Rolnych oraz ok. 0,06 ha na gruntach stanowiacych wtasno$¢ osob
fizycznych. Koszt pozyskania gruntow pod nowe drogi oszacowano kierujac si¢
ustalong s$rednia wartoscia gruntu przyleglego, zgodnie z zasada wynikajaca
z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Przepis Rozporzadzenia
mowi, ze przy okreslaniu wartosci rynkowej gruntow przeznaczonych lub zaje-
tych pod drogi publiczne stosuje si¢ podejScie porownawcze, przyjmujac ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw odpowiednio przeznaczonych
lub zajetych pod drogi publiczne. W przypadku braku ww. cen, wartos¢ gruntow
okresla si¢ m.in. jako iloczyn wartosci 1 m* gruntow, z ktorych wydzielono te
dziatki gruntu, i ich powierzchni. Na lokalnym rynku nieruchomosci nie stwier-
dzono transakcji, ktorych przedmiotem bytyby tereny komunikacji publiczne;.
Oszacowany koszt pozyskania gruntéow pod gminne inwestycje wynidst w pro-
gnozie ok. 91 000,00 zt.

146



Prognozowanie skutkéw finansowych...

Wyniki prognozowanych kosztow wynikajacych z realizacji ustalen pro-
jektu planu miejscowego zestawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Zestawienie kosztow realizacji ustalen projektu planu
Table 1. Plan realisation costs

Lp. Wyszczegolnienie Kwota ok. /w zl/
1 2 3
1. | Wykup lub zamiana terenu dla realizacji uktadu komunikacyjnego 91 000,00
2. | Podzial nieruchomosci gminnych na dziatki budowlane Brak
3. | Wykup lub zamiana terenu pod ustugi publiczne Brak
4. | Urzadzenie zieleni publicznej Brak
5. | Koszty odszkodowan wynikajacych Brak
z obnizenia warto$ci nieruchomosci
6. | Rozbudowa sieci wodociggowej 77 300,00
7. | Rozbudowa sieci kanalizacyjnej 65 000,00
8. | Przelozenie sieci kanalizacji deszczowej Brak
9. | Budowa lub modernizacja sieci drogowej 477 000,00
10. | Realizacja urzadzen zabezpieczajacych Brak
z zakresu ochrony §rodowiska
11. | Inne, w tym obciazenie shuzebnoscia przesytu Brak
12. | Razem koszty realizacji ustalen planu 710 300,00 zt

Powyzsza tabela zawiera katalog kosztow, ktorymi moze by¢ obciazona
gmina w zwiazku z realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Pietrzykowice - Rybnica, w rejonie ul. Fabrycz-
nej, w gminie Katy Wroctawskie. Oszacowany koszt realizacji ustalen projektu
planu w takim ksztalcie wynosit tacznie 710 300,00 zt. W ww. projekcie planu
miejscowego nie wystapity wszystkie wyszczegdlnione w tabeli wydatki.

PODSUMOWANIE

Prognozowanie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
obarczone jest duzym blgdem ze wzgledu na duzy stopien uogolnien w projekcie
planu miejscowego. W odniesieniu do prognozowanych kosztow realizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej wynika to z braku informacji o projektowanych
parametrach technicznych danej inwestycji. Z drugiej strony plan miejscowy ze
wzgledu na swoja funkcjg, nie musi takich informacji zawiera¢. Zbytnia szcze-
gotowos¢ ustalen planu w zakresie przewidzianej technologii, w ktorej realizo-
wana miataby by¢ inwestycja, w praktyce skutkowataby brakiem mozliwosci jej
realizacji. Jakakolwiek niezgodno$¢ z ustaleniami planu miejscowego wyklu-
czataby bowiem mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowg.

Rozwiazaniem w tej sytuacji bylaby zapewne wspotpraca rzeczoznawcy
majatkowego sporzadzajacego prognoze¢ skutkéw finansowych, z odpowiednia
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jednostka organizacyjna w gminie, w zakresie planowanych do realizacji sieci
infrastruktury technicznej i potaczen komunikacyjnych.

W zamieszczonym w pracy przyktadzie, parametry niezbgdne do oszaco-
wania kosztow realizacji inwestycji przyjeto na podstawie rysunku planu miej-
scowego (dlugos¢ poszczegolnych inwestycji) oraz stosowanych powszechnie
technologii, w ktorych realizowane sa podobne urzadzenia budowlane. Nalezy
takze doda¢, ze poza potencjalnymi kosztami realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej, koszty pozostatych inwestycji projektowanych w planie odzwierciedlaja
jedynie koszty ,.katalogowe” wg scalonych normatywéw do wyceny budowli.
Oferowana na rynku cena realizacji danej inwestycji (w postgpowaniu przetar-
gowym) czgsto odbiega od tej wartosci.
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