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ZMIANY WYBRANYCH PARAMETRÓW STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ GRUNTÓW W WYNIKU SCALENIA

GRUNTÓW NA PRZYK ADZIE WSI TOWNIA
____________

CHANGES IN SELECTED PARAMETERS
OF THE SPATIAL STRUCTURE OF LAND

AS A RESULT OF LAND CONSOLIDATION WORKS
IN TOWNIA VILLAGE

Streszczenie

Artyku  przedstawia wst pn  prób  oceny efektów prac scaleniowych prze-
prowadzonych we wsi townia w gminie Jordanów, gdzie pracami tymi obj to
obszar 206 ha. Prace zwi zane z opracowaniem projektu scalenia gruntów rozpo-
cz y si  w 2006 roku i trwa y 2 lata. W chwili obecnej zako czone zosta y rów-
nie  wszystkie prace zwi zane z zagospodarowaniem poscaleniowym. Scalenie
gruntów na obszarze wsi townia by o pierwszym tego typu dzia aniem w woje-
wództwie ma opolskim finansowanym ze rodków Unii Europejskiej.

Ocenie poddano zbiory danych o dzia kach i gospodarstwach charaktery-
zuj ce uk ady gruntów przed i po scaleniu. Otrzymane wyniki wskazuj  na istotn
popraw  struktury przestrzennej, w szczególno ci w zakresie zmniejszenia liczby
dzia ek w gospodarstwach i powi kszenia tym samym ich przeci tnej powierzchni.
Stosunkowo niewielka poprawa zosta a zaobserwowana w zakresie zmniejszenia
odleg o ci pomi dzy dzia kami a siedliskami. Wyeliminowano natomiast wyst -
powanie dzia ek pozbawionych kontaktu z drog  publiczn , które to zjawisko do-
tyczy o wi kszo ci rozpatrywanego obszaru w okresie poprzedzaj cym scalenie.

S owa kluczowe: scalanie gruntów, struktura przestrzenna gruntów

Summary

The paper shows a preliminary trial evaluation of effect of consolidation
works executed in townia village, Jordanów commune, covering the area of 206
ha. Works concerning execution of land consolidation project started in 2006 ant



Jaros aw Janus

86

took two years to complete. At the moment, all work associated with the project
are complete.  Consolidation of land in  townia village was the first such action
in the Malopolska province, funded by the European Union.

The subject of evaluation were data files concerning land plots and farm
holdings characterizing land layouts before and after execution of land consolida-
tion works.

The results show a significant improvement of spatial structure, in
particular in reduction of the number of plots belonging to farms and thereby
increase its average size. The relatively small improvement was observed in terms
of reducing the distance between plots and habitats. A presence of land devoid
contact with a public road was virtually eliminated, a phenomenon that affected
most of the area in the period before merging.

Key words: land consolidation, land spatial structure

WST P

Scalenia gruntów s  podstawowym narz dziem umo liwiaj cym komplek-
sow  przebudow  struktury przestrzennej obszarów wiejskich. S  to jednocze-
nie dzia ania d ugotrwa e i skomplikowane pod wzgl dem formalnym oraz

technicznym, jak równie  wymagaj ce du ej ilo ci nak adów finansowych.
Istotn  rol  w finansowaniu tych dzia a  pe ni  obecnie rodki Unii Europej-
skiej, z pomoc  których realizowane s  wszystkie tego typu dzia ania urz dze-
niowe za wyj tkiem scale  gruntów realizowanych w zwi zku z budow  dróg
ekspresowych i autostrad.

Pierwszym obiektem scaleniowym realizowanym w Ma opolsce z wyko-
rzystaniem rodków finansowych pochodz cych z Sektorowego Programu Ope-
racyjnego by o post powanie prowadzone w latach 2006-2007 na obszarze sta-
nowi cym cz  wsi townia. Prace scaleniowe wykona o Krakowskie Biuro
Geodezji i Terenów Rolnych, jako odpowiedzialna za tego typu zadania jed-
nostka organizacyjna samorz du województwa ma opolskiego. Obiekt ten by
jednocze nie pierwszym, na którym po czono pod wzgl dem organizacyjno-
finansowym zasadnicze prace geodezyjne zwi zane z wykonaniem projektu
scalenia z realizacj  zagospodarowania poscaleniowego, w tym w szczególno ci
modernizacj  istniej cej i realizacj  nowej sieci transportowej.

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Wie  townia jest zlokalizowana na terenie gminy Jordanów w powiecie
suskim. Pracami scaleniowymi obj to obszar 206 ha, czyli stosunkowo niewielki
fragment ca ej wsi. Obszar scalenia charakteryzowa  si  cechami znacznie
utrudniaj cymi prowadzenie wszelkiego rodzaju prac geodezyjnych, zarówno
z uwagi na stan dokumentacji, jak i warunki terenowe. W szczególno ci mo na
tutaj wymieni : konieczno  wykorzystania podk adów mapowych w formie
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map katastralnych w skali 1:2880, bardzo du y stopie  niezgodno ci zapisów
w ewidencji gruntów ze stanem faktycznym, du a liczba nieformalnych zamian
gruntów i dzier aw nieujawnionych w ewidencji gruntów, bardzo du a liczba
dzia ek o nieuregulowanym stanie prawnym, wyst powanie jednostek o wyj t-
kowo du ej liczbie wspó w a cicieli. Trudno ci o charakterze terenowym zwi -
zane by y z bardzo du ymi deniwelacjami, du  ilo ci  skarp i w wozów, oraz
rzadk  i cz sto nieprzejezdn  sieci  dróg. W trakcie prac nad projektem szcze-
gó owym wykorzystano dost pne materia y w formie dwóch opracowa  doty-
cz cych omawianego terenu, wykonanych przez Krakowskie Biuro Geodezji
i Terenów Rolnych na zlecenie województwa ma opolskiego o nazwach: „Pro-
gram prac urz dzeniowo-rolnych dla gminy Jordanów” [Chmielowiec i in. 2005]
oraz „Studium ex-ante skutków scalenia gruntów wsi townia i Naprawa”.

Proces zbierania podpisów mieszka ców zainteresowanych scaleniem od-
by  si  w roku 2005, natomiast formalne postanowienie o wszcz ciu post powa-
nia scaleniowego zosta o wydane w dniu 28.04.06. Decyzja scaleniowa zosta a
wydana przez starost  suskiego w dniu 31.08.07, co umo liwi o mi dzy innymi
zastabilizowanie nowych granic, aktualizacj  operatu ewidencji gruntów oraz
rozpocz cie prac zwi zanych z zagospodarowaniem poscaleniowym, które
w chwili obecnej zosta y ju  w pe ni zako czone.

OMÓWIENIE METODYKI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
DANYCH WEJ CIOWYCH

Informacje okre laj ce geometryczne obwodnice dzia ek zarówno starego,
jak i nowego stanu zosta y pobrane z plików tekstowych wydanych przez odpo-
wiednie narz dzia systemu do kompleksowej obs ugi procesu scalenia gruntów
o nazwie Mkscal [Janus i Zygmunt 2005]. W analogiczny sposób pozyskane
zosta y informacje pozwalaj ce na przyporz dkowanie dzia ek do poszczegól-
nych gospodarstw. Forma danych w postaci plików tekstowych o prostej struk-
turze pozwala na wykonanie podobnych analiz pozyskuj c podobne informacje
z innych róde . Wa nym elementem procesu obliczeniowego jest identyfikacja
siedlisk gospodarstw, co umo liwia obliczanie parametrów zwi zanych z odle-
g o ci  gruntów od centrum gospodarczego. Siedliska mog  by  identyfikowane
przez numer dzia ki danego gospodarstwa lub dowolnie przyj ty punkt, przydat-
ny zw aszcza w przypadku okre lania miejsca wjazdu na obszar scalenia dla
gruntów ró niczan. Dane definiuj ce siedliska przechowywane s  równie
w postaci plików tekstowych.

Odleg o ci pomi dzy dowolnymi elementami na obszarze rozpatrywanej
wsi (w praktyce pomi dzy siedliskiem gospodarstwa a nale c  do niego dzia -
k ), s  okre lane za pomoc  zbioru elementów (odcinków) reprezentuj cych sie
transportow  na obszarze scalenia przed i po jego zako czeniu [Harasimowicz
i Janus 2005, 2006]. Mo liwe do wykorzystania s  dwie formy przedstawiania
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takiej sieci. Pierwsza z nich ma posta  w znacznym stopniu uproszczon , w któ-
rej ka dy fragment sieci drogowej, bez wzgl du na swoj  szeroko  i kszta t, jest
reprezentowany przez odcinek lub lini  aman . Forma taka pozwala na bardzo
szybkie przygotowanie danych niezb dnych do analizy i w niewielkim stopniu
wp ywa na dok adno  otrzymywanych wyników oblicze . Druga mo liwa for-
ma danych wykorzystuje zawarte na mapach numerycznych precyzyjne infor-
macje o przebiegu granic dzia ek ewidencyjnych oraz konturów u ytków grun-
towych stanowi cych drogi. Mo liwe jest w obu przypadkach uwzgl dnianie
wag poszczególnych elementów sieci, co wprowadza do przetwarzanego modelu
informacje o kategorii (jako ci) poszczególnych ich fragmentów.

Elementy tworz ce sie  transportow  s  nast pnie przetwarzane do postaci
grafu [Deo 1980]. Zasadniczy proces obliczeniowy wyznaczaj cy najkrótsze
trasy przejazdów na obszarze scalenia wykorzystuje algorytm Dijkstry [Wilson
2004]. Charakteryzuje si  on szybk  identyfikacj  najkrótszych cie ek w grafie
z wagami nieujemnymi, a z takimi mamy do czynienia w przypadku sieci trans-
portowej gospodarstw rolnych. Pozwala równie  na obliczenie tras do wszyst-
kich w z ów grafu od zadanego w z a startowego w trakcie pojedynczego
dzia ania algorytmu. Pozwala to skróci  czas oblicze , poniewa  liczba poje-
dynczych procesów obliczeniowych jest ograniczona do podwojonej liczby roz-
patrywanych gospodarstw (z uwagi na obliczenia dla nowego i starego uk adu
gruntowego).

OMÓWIENIE WYNIKÓW

Podstawowe informacje charakteryzuj ce zmiany wybranych parametrów
struktury przestrzennej obszaru scalenia, jakie dokona y si  w wyniku przepro-
wadzonych prac zosta y zawarte w tabelach 1 oraz 2. Ze zbiorów danych wyko-
rzystanych do analizy wy czono grunty nale ce do gminy, powiatu i ró nego
rodzaju instytucji nie zwi zanych z rolnictwem.

W wyniku prac scaleniowych ca kowita liczba dzia ek zosta a zmniejszona
z 909 do 342 (865 do 293 w odniesieniu do zbioru danych, z którego wy czono
dzia ki siedliskowe). Uda o si  skutecznie wyeliminowa  wi kszo  dzia ek
o ma ych powierzchniach (poni ej 0,3 ha). Liczba ta zmniejszy a si  z 787 do
216 w grupie bez dzia ek siedliskowych (tabela 1). Praktycznie wyeliminowano
dzia ki o powierzchniach mniejszych od 0,1 ha, bardzo licznie rozmieszczone w
starym stanie w pó nocnej cz ci obszaru scalenia (rysunek 1). Ró nica w prze-
strzennym rozmieszczeniu dzia ek o ma ych (poni ej 0.1 ha) i du ych (powy ej
0.5 ha) powierzchniach jest na tym rysunku dobrze widoczna.

Przeci tna odleg o  gruntów od siedlisk na rozpatrywanym obszarze
przed scaleniem wynios a oko o 900 m, natomiast po scaleniu zosta a zmniej-
szona o stosunkowo niewielk  warto , do 850 m. Przybli enie gruntów do sie-
dlisk nie by o jednak najwa niejszym celem prowadzonych prac. Nale y zauwa-
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y , e znaczne przybli enie gruntów do siedlisk nie jest mo liwe na obszarach
o stosunkowo skupionej zabudowie, a za tak  mo e by  uznane rozmieszczenie
dzia ek siedliskowych na rozpatrywanym obszarze scalenia.

Ca kowicie zlikwidowano grup  gospodarstw posiadaj cych ponad 20
dzia ek w obszarze scalenia (tabela 2). Natomiast najwi kszy wzrost liczebno ci
uda o si  zaobserwowa  w grupie gospodarstw posiadaj cych od 3 do 5 dzia ek.
Interpretuj c te dane nale y jednak pami ta , e scaleniem obj ta by a tylko
cze  wsi i rzeczywista liczba u ytkowanych dzia ek w wi kszo ci gospodarstw
jest nieco wi ksza od podanych warto ci.

Konieczno  likwidacji dzia ek nie posiadaj cych dojazdu do drogi pu-
blicznej by o jednym z wa niejszych przyczyn prowadzonych prac. Widoczny
na rysunku 2 du y obszar zaj ty przez tego typu grunty wi za  si  z konieczno-
ci  zaprojektowania szeregu nowych dróg transportu rolnego. czna d ugo

dróg na obszarze scalenia w wyniku prac projektowych wzros a z 14,8 do 22,2
km, a przestrzenne ich rozmieszczenie w stanie przed i po scaleniu przedstawia
rysunek 3.

          
ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 1. Przestrzenne rozmieszczenie grup dzia ek o powierzchniach poni ej 0.1 ha
(kolor niebieski) i powy ej 0.5 ha (kolor zielony)

przed i po zako czeniu prac scaleniowych
Figure 1.  Spatial distribution of parcels to groups of less than 0.1 ha  (blue)

and above 0.5 ha (green) before and after land consolidation
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ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 2. Obszary pozbawione formalnego po czenia z sieci  dróg publicznych
przed i po zrealizowaniu prac scaleniowych

Figure 2. Areas without a formal connection to a network of public roads before and
after land consolidation

 
ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 3. Porównanie sieci transportu rolnego przed scaleniem (po lewej)
oraz po scaleniu (po prawej stronie)

Figure 3. Comparison of transportation networks before (left) and after (right) land
consolidation
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Tabela 1. Dane charakteryzuj ce wybrane grupy dzia ek przed i po scaleniu
Table 1. Data characterizing selected groups of plots before and after land consolidation

Przed
scaleniem

Po
scaleniu

Dzia ki:
Wszystkie Bez

siedlisk

Bez
siedlisk,
tylko dla

gosp.
o pow. >1 ha
w obszarze

scalenia

Wszystkie Bez
siedlisk

Bez
siedlisk,
tylko dla

gosp.
o pow. >1 ha
w obszarze

scalenia

Wszystkie 909 865 759 342 293 265

Powierzchnia z przedzia u
0-0.3 ha 827 787 685 216 185 165

Powierzchnia z przedzia u
0.3-1 ha 79 75 71 114 98 90

Powierzchnia z przedzia u
1-2 ha 3 3 3 11 9 9

Powierzchnia z przedzia u
2-1000 ha 0 0 0 1 1 1

Odleg o  od siedliska
0-100 m 189 145 97 55 9 3

Odleg o  od siedliska
100-200 m 83 83 70 17 17 15

Odleg o  od siedliska
200-500 m 173 173 163 58 57 51

Odleg o  od siedliska
500-1000 m 179 179 165 74 74 69

Odleg o  od siedliska
1000-2000 m 195 195 186 120 118 111

Odleg o  od siedliska
2000-5000 m 90 90 78 18 18 16

ród o: opracowanie w asne.
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Tabela 2. Dane charakteryzuj ce wybrane grupy gospodarstw przed i po scaleniu
Table 2. Data characterizing selected groups of farms before and after land consolidation

Przed scaleniem Po scaleniu

Opis
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Gospodarstwa:

wszystkie 51 110,32 2,16 909 0,12 51 107,86 2,11 342 0,32

pow. 0-1 ha 16 8,07 0,5 108 0,07 17 9,31 0,55 42 0,22

pow.  1-2 ha 12 17,06 1,42 150 0,11 11 15,71 1,43 56 0,28

pow.  3-5 ha 19 62,54 3,29 519 0,12 20 65,38 3,27 203 0,32

pow.  5-10 ha 4 22,65 5,66 132 0,17 3 17,46 5,82 41 0,43

gosp z 1 dz 3 0,69 0,23 5 0,14 9 3,69 0,41 16 0,23

gosp z 3-5 dz 4 1,87 0,47 15 0,12 20 26,75 1,34 79 0,34

gosp z 6-10 dz 11 8,92 0,81 90 0,1 10 26,95 2,69 82 0,33

gosp z 11-20 dz 13 24,82 1,91 191 0,13 12 50,46 4,21 165 0,31

gosp z 21-1000 dz 20 74,02 3,7 608 0,12 - - - - -
ród o: opracowanie w asne.

Niezale nie od danych pozyskanych dla ca ego zbioru dzia ek i gospo-
darstw z obszaru scalenia, osobne obliczenia przeprowadzono dla jednego
z gospodarstw o numerze jednostki rejestrowej 279. Wyniki dotycz ce tego go-
spodarstwa zosta y zestawione w tabeli 3, natomiast roz óg nale cych do niego
gruntów na rysunku 4. Prezentowane gospodarstwo nale y do w a ciciela, który
nie posiada dzia ki siedliskowej na obszarze scalenia, a na podstawie analizy
posiadanych danych o adresach ustalono, e u ytkuj c swoje grunty wje d a na
obszar scalenia od strony po udniowej (punkt oznaczony kolorem niebieskim na
rysunku). Bardzo du a, bo a  czterokrotna redukcja liczby dzia ek w gospodar-
stwie po czona jest ze stosunkowo ma ym zmniejszeniem przeci tnej odleg o ci
gruntów, co jest cech  charakterystyczna dla rozpatrywanego obszaru i dotyczy
wi kszo ci gospodarstw.
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ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 4. Porównanie rozmieszczenia gruntów gospodarstwa o numerze jednostki
rejestrowej 279 przed i po scaleniu

Figure 4. Comparison of location of land plots belonging to farm No. 279 before
and after execution of land consolidation works

Tabela 3. Podstawowe informacje o gruntach nale cych do jednostki rejestrowej
o numerze 279 przed i po scaleniu

Table 3. Basic information on land belonging to farm No. 279 before and
after land consolidation

Przed scaleniem Po scaleniu

Powierzchnia gospodarstwa [ha] 1.44 1.34

Liczba dzia ek 16 4

rednia powierzchnia dzia ki [ha] 0,09 0,17

rednia odleg o  gruntów od siedlisk [m] 2405 2099
ród o: opracowanie w asne.
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PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Na podstawie przedstawionych danych mo na uzna , e scalenie gruntów
we wsi townia przyczyni o si  do istotnych, korzystnych zmian struktury
przestrzennej gruntów. Uzyskane efekty mog yby by  jednak bardziej znacz ce
w przypadku obj cia procedur  scaleniow  wi kszego obszaru wsi. Ograniczony
obszar prac umo liwi  jednak dla odmiany wyj tkowo szybk  jak na prace sca-
leniowe realizacj  projektu.

Nale y zauwa y , e uzyskane du e zmniejszenie liczby dzia ek to
w pewnym stopniu rezultat wydzielania w postaci jednej dzia ki gruntów fak-
tycznie stanowi cych ca o  gospodarcz  ju  przed scaleniem, jednak maj cych
posta  s siaduj cych ze sob  kilku lub kilkunastu dzia ek. Uregulowano równie
du o przypadków nieformalnych dzier aw gruntów, które równie  powodowa y
u ytkowanie wi kszych, zwartych obszarów gruntu ni  wynika o to z analizy
stanu ich w asno ci na podstawie danych ewidencyjnych. Informacje te wiad-
cz  o tym, e uzyskane zwi kszenie przeci tnej powierzchni dzia ki ewidencyj-
nej w wyniku przeprowadzonego scalenia ma wymiar g ównie matematyczny
i nie mo e by  wykazywane jako podstawowy efekt tych prac. Natomiast,
z punktu widzenia w a cicieli gruntów na rozpatrywanym obszarze, do najwa -
niejszych z efektów nale y zaliczy :

− zaprojektowanie niezb dnych korekt sieci transportowej, umo liwiaj cej
dojazd do wszystkich zaprojektowanych dzia ek. Na obszarze scalenia pozosta y
bez dojazdu jedynie zwarte obszary le ne, w procesie scalenia stanowi ce nie-
zmienniki. Zaplanowana sie  dróg zosta a na dodatek w terminie zrealizowana.

− uzyskanie geodezyjnej dokumentacji obszaru scalenia, która w pe ni po-
chodzi z pomiaru okazanych granic na gruncie. W rezultacie dla wszystkich
dzia ek na obszarze scalenia stan faktyczny na gruncie odpowiada stanowi zapi-
sanemu w ewidencji gruntów oraz ujawnionemu w ksi gach wieczystych.

Te dwa czynniki powodowa y pozytywne opinie na temat zrealizowanego
scalenia gruntów w ród uczestników post powania, oddzia ywuj ce na tereny
s siaduj ce. Spowodowa o to szybkie rozpocz cie zbierania wniosków w a ci-
cieli gruntów z obszarów s siednich o przeprowadzenie analogicznych zabie-
gów. Efektem jest planowane w 2011 roku rozpocz cie scalenia gruntów na
innym fragmencie wsi townia, o powierzchni wielokrotnie wi kszej od oma-
wianego. Oceniaj c efekty prac scaleniowych nale y zatem bra  pod uwag
du  liczb  aspektów takiej oceny, poniewa  analiza jedynie danych liczbowych
okre laj cych podstawowe parametry struktury przestrzennej danego obszaru
mo e by  myl ca, zw aszcza w odniesieniu do terenów, na których rolnictwo nie
stanowi g ównego ród a dochodów ludno ci.
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