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ODDZIALYWANIE AUTOSTRADY NA GRUNTY ROLNE
NA PRZYKLADZIE ODCINKA AUTOSTRADY A4 STARA
JASTRZABKA - STRASZECIN

MOTORWAY INFLUENCE ON ARABLE LANDS
ON THE EXAMPLE OF STARA JASTRZABKA -
STRASZECIN SECTION OF A4 MOTORWAY

Streszczenie

Opracowana uproszczona metoda szacowania oddziatywania autostrady na
grunty rolne pozwala na okreslenie wszystkich strat zwigzanych z kierunkami tego
oddziatywania. Podstawa dla ustalenia strat jest analiza zmienno$ci uzytkowania
gruntow i klas bonitacyjnych oraz rozmieszczenia drog dojazdowych do gruntow
wzdhiz osi projektowanej autostrady. Przyjeta miara wielokierunkowego oddzia-
tywania autostrady na grunty rolne jest okreslona zmiana wartosci gruntéw, przy
ktorej wyznaczeniu uwzgledniono jedynie zréznicowanie ich przydatnosci do pro-
dukcji rolniczej. Wartos¢ ta, jest wige miernikiem przydatnosci gruntéw do pro-
dukcji rolnicze;j.

Opracowana metoda okreslania oddziatywania autostrady na grunty rolne
jest przedstawiona na przyktadzie projektowanego odcinka autostrady A—4 migdzy
Tarnowem a Rzeszowem o dlugosci 14,123 km biegnacego przez wsie Stara Ja-
strzabka - Straszgcin. Sa to tereny polozone w wojewodztwie podkarpackim.

Budowa jednego kilometra rozpatrywanego odcinka autostrady spowoduje
obnizenie warto$ci gruntéw rolnych wynoszace 1500 jednostki zbozowej. Przej-
mowanie gruntow pod budowg autostrady oraz negatywne jej oddzialywanie
obejmuje okoto 83 % calkowitej utraty wartosci gruntow rolnych. Pozostalte 17%
utraty warto$ci gruntdéw wiaze si¢ z przyrostem transportu i pogorszeniem roztogu
dziatek.

Stowa kluczowe: wartos¢ gruntdw rolnych, oddziatywanie autostrady, roztog go-
spodarstwa
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Summary

This paper presents a simplified method of assessing the impact of
a motorway under construction on arable lands. The method developed makes it
possible to determine all the losses resulting from and connected with the indi-
cated problems of the motor-way impact. A basis for the determination of losses
studied is the analysis of variations in land use, soil quality classes, and in the
layout of agricultural roads along the axis of the designed motorway. It is assumed
a measure of the multilateral impact of motorway on arable lands, this measure is
a specific variant of lands value. The specificity of this value variant lies in the
fact that while determining it, only the variation in the usefulness to agricultural
production is assessed. Therefore, it is a measure to valuate arable land usefulness
in the agricultural production. Thus, this assumed measure of the motorway im-
pact is not a market value. The estimated land value will be close to its market
value only in typical agricultural regions where the key parameter to mould the
land price is production potential of such lands.

The presented method of assessing the motorway impact on arable land is
exemplified by a section of ‘A-4° motorway; this section is about 14 km lenght, it
runs between two towns: Stara Jastrzqbka - Straszecin. One kilometre of the
motorway constructed will result in the decrease of the arable land value by 1500
corn units.

The value of arable land will decrease by around 83% in total owing to
taking over lands for the construction of motorway, and because of the toxic im-
pact of the motorway on soils. The remaining 17% of losses in the land value re-
sults from the increase in the transport and from the deteriorated spatial arrange-
ment of plots.

Words key: value of farm lands, influence of highway, spatial arrangement of ag-
ricultural farm, arable land quality.

WPROWADZENIE

Oceny oddzialywania budowy autostrady na grunty rolne dokonano meto-
da uproszczona pozwalajaca na wstgpna oceng tego oddziatywania w fazie okre-
slania trasy jej przebiegu [Harasimowicz 1998, Bacior 2001, Harasimowicz
2002]. W ramach ustalen wstepnych okres§lana jest zmiennos$¢ jakosci gleb na
trasie autostrady, rozmieszczenie drog i wiaduktow autostradowych, powierzch-
nie gruntow rolnych, do ktorych dojazdy wiaza sig z przekroczeniem pasa auto-
strady, parametry roztogow dziatek przecigtych autostrada oraz rozmieszczenie
pasow zieleni ochronnej. Wymienione dane sa podstawa do okreslenia zmienno-
sci pod wptywem budowy autostrady tych cech gruntdéw, ktore decyduja o ich
przydatnosci produkeyjnej 1 ktoére sa nastgpnie wykorzystywane do cato$ciowe-
go oszacowania wplywu budowy autostrady na grunty rolne.

Zastosowana autorska metoda oceny oddzialywania autostrady na grunty
rolne [Bacior S. 2001] pozwala na cato$ciowe oszacowanie oddziatywania auto-
strady na grunty rolne obejmujace utrat¢ gruntow przejmowanych pod pas dro-
gowy, obnizenie mozliwo$ci produkcyjnych gruntdéw potozonych w poblizu
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autostrady oraz pogorszenie roztogu gospodarstw przecigtych autostrada [Wil-
kowski 1995, Harasimowicz 1998]. Przyjeta miara wielokierunkowego oddzia-
lywania autostrady jest pewna odmiana wartosci tych gruntow, przy ktorej okre-
$laniu uwzgledniono jedynie ich przydatnos¢ produkcyjna [Cymerman 1992].
Wartos¢ ta jest wigc w istocie miernikiem waloryzacji przydatnosci rolniczej
gruntéw do produkc;ji rolnicze;.

Opracowana przez autora metoda oceny oddzialywania autostrady na
grunty rolne [Bacior S. 2001] ma charakter uproszczony, co znacznie zmniejsza
jej pracochtonnos$¢ i pozwala na wykorzystanie przy ocenie rozpatrywanych
wariantow przebiegu trasy autostrady. Procedura obliczeniowa zwiazana z okre-
sleniem oddziatywania autostrady zostata zautomatyzowana przy pomocy opra-
cowanego programu komputerowego, co dodatkowo utatwia jej zastosowanie.
Celem pracy jest ocena oddziatywania autostrady na grunty rolne z wykorzysta-
niem opracowanej przez autora uproszczonej metody.

CHARAKTERYSTYKA BADANEGO ODCINKA AUTOSTRADY A4

Opracowang metodeg oceny oddzialywania autostrady na grunty rolne za-
stosowano na odcinku Stara Jastrzabka - Straszecin o dlugosci okoto 14 kilome-
trow. Omawiany odcinek autostrady przebiega przez sze$¢ wsi: Stara Jastrzabka,
Jazwiny, Ro6za Borowa, Wola Wielka, Géra Motyczna, Straszecin w powiecie
debickim. (rys.1).

Poprawnie poprowadzona trasa autostrady powinna przebiega¢ wzdhuz
granic wsi w mozliwie duzej odlegtosci od wigkszych skupisk zabudowy. Taki
przebieg autostrady umozliwia ograniczenie przyrostu transportu rolnego po
drogach powodowanego odcigciem gruntéw od siedlisk oraz zmniejsza uciazli-
wo$¢ wzmozonego ruchu samochodowego dla okolicznych mieszkancow. Prze-
bieg autostrady na rozpatrywanym odcinku spetnia w stosunkowo duzym stop-
niu przedstawione wymagania. Trasa projektowanej autostrady potozona jest
przewaznie w poblizu granic wsi. Projektowana trasa autostrady omija gléwne
centra osadnicze wsi w mozliwie najwigkszej od nich odleglosci. Omija ona
rowniez wigksze pasma zwartej zabudowy, a gdy nie jest to mozliwe przecina je
w miejscach, gdzie ggstosé tej zabudowy jest najmniejsza.

Badany odcinek projektowanej autostrady A-4 przecina 175 drog, z kto-
rych 11 wyposazonych bedzie w wiadukty autostradowe, sa to jednak w wigk-
szos$ci drogi zabezpieczajace transport tylko do dziatek na ktorych si¢ znajduja.
Wiadukty autostradowe odlegle sa od siebie $rednio o 1284 m. Odlegto$¢ mig-
dzy wiaduktami autostradowymi jest jednym z wyjsciowych parametréw shuza-
cych do oceny oddziatywania autostrady na wzrost transportu rolnego. Duza
liczba wiaduktow oraz niewielka odleglos¢ migdzy nimi wskazuje na maty
wptyw budowy autostrady na przejazdy do gruntow.
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Przy szacowaniu oddziatywania badanego odcinka autostrady na grunty
rolne przyjeto, ze jej szeroko$¢ jest zblizona do maksymalnej i wynosi 70 m bez
uwzgledniania paséw zieleni ochronnej. Przyjeto rowniez, ze pasy ochronne
maja szeroko$¢ 30 m. Catkowita szerokos$¢ pasa autostradowego zmieniaé si¢
bedzie od 70 do 130 m zaleznie od wystepowania paséw ochronnych po jednej
lub obu jej stronach. Przyjecie takich zatozen umozliwi oszacowanie stosunko-
wo wysokich kosztow wykupu szerokiego pasa autostrady, ktore moga by¢ od-
powiednio zmniejszane stosownie do rzeczywistej szerokosci tego pasa.

Przecigtna szeroko$¢ badanego odcinka autostrady wynosi 70 m, z czego
wynika, Ze na badanym odcinku nie przewidziano pasow zieleni ochronne;.

WPELYW AUTOSTRADY NA JEDNOSTKOWA WARTOSC GRUNTOW

Ceny gruntdéw przejmowanych pod budowe autostrady zmieniaja si¢ w ba-
danych wsiach od 37 do 113 jedn. zboz./ha. Opisywane obnizenia wartosci do-
tycza gruntow wykorzystywanych rolniczo. Najwyzsze ceny gruntow uzyskano
we wsi Réza Borowa (113,00 jedn. zboz./ha). Najmniejsza przydatno$¢ do pro-
dukcji rolniczej 1 warto$¢ wynoszaca 36,88 jedn. zboz./ha posiadaja grunty po-
lozone we wsi Stara Jastrzabka. We wsiach tych jako$¢ gruntow wynosi okoto
51 punktéw a $rednia powierzchnia dzialek nie przekracza 107 arow. Cena ziemi
przejmowanej pod budowg autostrady wykazuje pewne zréznicowania podob-
nie jak jej bonitacja.

Ceny gruntdw potozonych w strefie toksycznego oddziatywania autostrady
sa oczywiscie znacznie nizsze niz gruntdéw przejmowanych pod jej budowe.
W badanych wsiach zmieniaja si¢ w niewielkich granicach ksztattujacych si¢ na
poziomie 52 jedn. zboz./ha.

Ceny gruntéw, do ktorych wzrosna odleglosci z siedlisk po wybudowaniu
autostrady zmieniaja si¢ we wsiach od okoto 34 do 100 jedn. zboz/ha.

Grunty odcigte od siedlisk pasem autostrady z wydluzonym dojazdem
przez wiadukty maja obnizona ceng o okoto 3 do 16% w poréwnaniu z gruntami
przejmowanymi pod jej budowg. To stosunkowo niskie obnizenie warto$ci
gruntéw $rednio o okoto 10% powodowane jest wzrostem odleglosci od zagrod
rolniczych, co z kolei zalezy od odlegtosci migdzy sasiednimi wiaduktami. Naj-
wigksze obnizenie ceny gruntow wynoszace okoto 16% obserwowa¢ mozna w
poczatkowym odcinku — wie§ Jazwiny, w ktorej przyrost odleglosci do gruntow
powodowany budowa autostrady przekracza 717 m. Najmniejsze obnizenie jed-
nostkowej wartosci gruntow na skutek wzrostu odlegtosci od siedlisk wynoszace
okoto 3% pojawia si¢ we wsi Stara Jastrzabka, gdzie wzrost ten nie przekracza
274 m.

Jednostkowe wartosci dziatek, ktorych roztoég ulegl pogorszeniu po ich
przecigciu autostrada rdznia si¢ do wartosci gruntow odcigtych od siedlisk pa-
sem autostrady, co $wiadczy o znacznej zmiennosci tych cech w badanych
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wsiach zawarty w granicach od 30 do 106 jedn. zboz./ha. Zakres obnizenia ceny
gruntéw o pogorszonym rozlogu jest wigkszy niz gruntéw docigtych autostrada
od siedlisk i wynosi przecigtnie 4%, zmieniajac si¢ w poszczegdlnych wsiach od
1 do 7%.

Obnizenie jednostkowej warto$ci gruntow powodowane niekorzystnymi
zmianami rozlogu dzialek przecigtych autostrada wiaze si¢ gtownie ze zmniej-
szeniem ich dlugosci i powierzchni. Rozmiary tego obnizenia zaleza od prze-
strzennych parametrow dziatek przecinanych autostrada. Znaczne obnizenie
ceny gruntéw zblizone do 18% w stosunku do catkowitego obnizenia obserwuje
si¢ we wsi Stara Jastrzabka. Zrodlem danych sa obliczenia wlasne z zastosowa-
niem uproszczonej metody oddziatywania autostrady na grunty rolne [Bacior S.
2001].

OBNIZENIE WARTOSCI GRUNTOW ROLNYCH
NA SKUTEK BUDOWY AUTOSTRADY

W tabeli 1 przedstawiono obnizenie wartosci gruntéw rolnych powodowa-
ne budowa badanego odcinka autostrady w rozbiciu na cztery rozpatrywane
kierunki jej oddziatywania dla badanych wsi. Obnizenia te uwzgledniaja zarow-
no zmiany jednostkowej warto$ci gruntow jak réwniez odpowiadajace im po-
wierzchnie gruntéw objetych okreslonym kierunkiem oddzialywania autostrady.

Calosciowe straty w wartos$ci gruntow rolnych na badanym odcinku auto-
strady dtugosci okoto 14km wynosza 21164,7 jedn. zboz. (tab. 1, kol. 19). Pod
budowe autostrady zostana przejete grunty o wartosci 8705,7 jedn. zboz. (tab. 1,
kol. 15) i jedynie te grunty zostana wykupione przez inwestora. Wykup gruntow
zajetych przez pas drogowy pokrywa okoto 41% (tabl, kol. 10) strat dotycza-
cych gruntéw rolnych, jakie spowoduje budowa autostrady. Obnizenie przydat-
nos$ci rolniczej gruntow prowadzace do zmniejszenia ich wartoSci zwiazane z
toksycznym oddziatywaniem autostrady odcigciem gruntéw od siedlisk i pogor-
szeniem roztogu dzialek nie jest objete wyptata odszkodowan, mimo ze ustawa o
autostradach i1 ochronie gruntéw naklada na inwestora obowiazek pokrycia
wszelkich szkdd zwiazanych z jego dziatalnoScia. Oszacowane straty w gruntach
rolnych dotyczace obnizenia ich produkcyjnosci wigza¢ si¢ moga w gospodar-
stwach rolnych z niepetnym wykorzystaniem posiadanych srodkow produkcji, a
w szczegolnosci srodkow trwatych takich jak budynki inwentarskie i wigksze
maszyny rolnicze. Moze to by¢ powodem powstawania dodatkowych strat pono-
szonych przez gospodarstwa rolne posrednio zwiazanych z budowa autostrady.
Zmniejszenie powierzchni gospodarstwa moze na przyktad doprowadzi¢ do
zmniejszenia liczby chowanych zwierzat, a przez to do niewykorzystywania
wszystkich stanowisk w oborze [Bacior, Harasimowicz 2005]. Biorac pod uwa-
g¢ podobng warto$¢ ziemi i pozostatych trwalych srodkéw produkcji rolnicze;j
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w gospodarstwie mozna rzeczywiste straty gospodarstw rolnych powodowane
budowa autostrady oszacowa¢ jako dwa razy wigksze od ubytku wartosci grun-
tow rolnych. Na podstawie przeprowadzonych badan, ktérych wyniki ze wzgle-
du na obszerny charakter nie zamieszczono, mozna wigc stwierdzi¢, ze wykup
gruntow pod budowe autostrady pokrywa zaledwie czwarta cze$¢ strat jakie
ponosza gospodarstwa rolne w zwiazku z budowa autostrady. W praktyce jed-
nak cena wykupu ziemi pod autostrady jest 3 do 4 razy wicksza od przecigtne;j
ceny gruntéow rolnych [Zak 2002]. Dzieki tak zawyzonym cenom wykupu
gruntoéw pokrywane sa w zasadzie w ogolnym bilansie wszelkie straty powodo-
wane budowg autostrady.

Obnizenie wartosci gruntdéw powodowane budowa autostrady w badanych
wsiach jest zroznicowane i zmienia si¢ od 381 do 6870 jedn. zboz. (tab. 1,
kol.19)., 1 wynika to z faktu zr6znicowania dlugosci odcinkow autostrady w tych
wsiach ale takze zmienno$ci jakosci gruntow i czestosci wystepowania uzytkow
rolnych na trasie autostrady.

W tabeli 1 (kolumna 3) przedstawiono obnizenie warto$ci gruntéw powo-
dowane budowg autostrady przeliczone na jeden kilometr jej dlugosci. Parametr
ten zmienia si¢ w badanych wsiach w szerokich granicach od 456 do 1807 jedn.
zboz./ha. Nieco mniejsza zmienno$¢ wykazuje wskaznik okreslajacy obnizenie
wartosci gruntow rolnych odniesiony do jednego kilometra autostrady przebie-
gajacej wylacznie przez grunty rolne (tab. 1, kol. 4). Wskaznik ten zmienia si¢
na badanych odcinkach od 594 do 1822 jedn. zboz./ha. Zmiany obnizenia warto-
$ci gruntow rolnych pod wplywem budowy autostrady wiaza si¢ gtownie ze
zmianami ich bonitacji. Poprawa jakosci gleb powoduje zwigkszenie obnizenia
warto$ci gruntdow powodowanego oddziatywaniem autostrady, czym gleby le-
prze tym wigksze straty.

Przejecie gruntow pod budowe autostrady obejmuje przecigtnie okoto 41%
catkowitej utraty warto$ci gruntow powodowane;j jej budowa (tab. 1, kol. 10).

Obnizenie jako$ci gruntow potozonych w poblizu autostrady obejmuje
przecigtnie 42% catkowitego obnizenia warto$ci gruntow rolnych zwiazanego
z jej budowa (tab. 1, kol. 11). Tak wysoki wskaznik zwigzany jest z brakiem
pasow zieleni ochronnej na catym 14 kilometrowym odcinku. Udzial szkodliwe-
go sasiedztwa autostrady w catkowitym obnizeniu wartosci gruntow rolnych
powodowanym jej budowa ksztattuje si¢ na poziomie od 41 do 44%. Podobnie
jak w przypadku przejmowania gruntéw pod budowe autostrady udziat ten zale-
zy od czestosci wystgpowania pasOw zieleni ochronnej. Brak tych pasow
ochronnych powoduje, ze mniej gruntdw przejmowanych jest pod budowe auto-
strady, a wigc straty zwiazane z tym kierunkiem oddzialywania autostrady sa
mniejsze. Wigksze jest natomiast w takiej sytuacji zmniejszenie wartosci grun-
tow poddanych toksycznemu oddzialywaniu autostrady [Maciejewska A. 1995].
Laczny wplyw przejmowania gruntow pod budowe autostrady oraz szkodliwego
jej oddziatywania na grunty potozone w jej poblizu wynosi okoto 80% catkowi-
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tego oddziatywania autostrady na grunty rolne i zmienia si¢ w niewielkich gra-
nicach w poszczeg6lnych wsiach. Mozna na tej podstawie wnioskowaé, ze straty
zwiazane z zakladaniem pasdéw zieleni ochronnej rOwnowazne sa zmniejszeniu
toksycznego oddzialywania autostrady na grunty rolne. Przemawia to za czgst-
szym stosowaniem pasOw zieleni ochronnej, poniewaz zmniejszaja one zatrucie
srodowiska w poblizu autostrady, przy nie zmienionym cato§ciowym wptywie
na grunty rolne.

Inwestorzy unikaja jednak projektowania tych pasow i stosuja je przewaz-
nie tylko wtedy, gdy jest to niezbgdne, poniewaz zwigkszaja one ilo§¢ gruntow,
ktore podlegaja wykupieniu. Tak jest rowniez w analizowanym przypadku.

Towarzyszace brakowi paséw zieleni ochronnej zwigkszone straty zwiaza-
ne ze szkodliwym oddzialywaniem autostrady nie sa wyplacane poszkodowa-
nym, dzigki czemu nie obciazaja wilascicieli autostrady.

Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw powodowane bu-
dowa autostrady obejmujace niekorzystne zmiany roztogu dzialek i wzrost ich
oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty wartosci gruntow rolnych obejmujace;j
okoto 20% catkowitego jej wptywu na te grunty. Rozpatrywane obnizenie war-
tosci gruntdéw zmienia si¢ w poszczegodlnych wsiach przewaznie w granicach
13% (tab. 1, kol. 12 i 13). Laczne straty zwiazane z pogorszeniem struktury
przestrzennej gospodarstw wywolywanej budowa autostrady sa zwykle stosun-
kowo niewielkie.

Obnizenie warto$ci gruntéw rolnych powodowane zmiana roztogu dziatek
przecigtych autostrada jest podobne we wsiach i obejmuje okolo 12-18% cat-
kowitego oddziatywania autostrady na te grunty poza wsia Jazwiny gdzie to
obnizenie ksztaltuje si¢ na poziomie 6% 1 zwiazane jest z ponadprzecigtnymi
wymiarami dzialek na tym terenie. Nieco mniejszy wplywa na obnizenie warto-
$ci gruntéw rolnych ma przyrost odleglosci powodowany ich odcigciem od sie-
dlisk pasem autostrady.

Przecigtne obnizenie warto$ci gruntéw rolnych powodowane tym kierun-
kiem oddzialywania autostrady w stosunku do catkowitego jej wptywu na war-
to$¢ gruntdow wynosi 1 do 7% (tab. 1, kol. 12).

PODSUMOWANIE

Zastosowana autorska metoda oceny oddzialywania autostrady na grunty
rolne [Bacior S. 2001] uwzglednia wszystkie gtowne kierunki oddziatywania
autostrady na grunty rolne oraz ujmuje to oddziatywanie wymiernie i w porow-
nywalnych jednostkach. Cechuje ja mata pracochtonnos$¢ bgdaca efektem za-
rowno wprowadzonych uproszczen w ocenie oddziatywania autostrady ograni-
czajacych zakres pozyskiwania danych wyjsciowych do analizy przebiegu osi
autostrady jak réwniez automatyzacji prowadzonych obliczen przy pomocy
opracowanego programu komputerowego. Metoda ta moze znalez¢ zastosowanie
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do wstepnego szacowania wplywu budowy autostrady na grunty rolne dokony-
wanego w fazie podejmowania decyzji o przebiegu trasy autostradowej jak row-
niez by¢ pomocna przy ocenie rozpatrywanych wariantow przebiegu projekto-
wanych odcinkéw autostrady.

Obnizenie wartosci gruntdéw powodowane budowgq autostrady w badanych
wsiach zmienia si¢ w granicach od 381 do 6766 jedn. zboz. i obejmuje okoto
10% wartosci wszystkich gruntéw potozonych w tych wsiach. Obnizenie to od-
niesione do odcinka autostrady diugosci jednego kilometra wynosi od 456 do
1807 jedn. zboz./km. Glowny wptyw na rozmiary obnizenia warto$ci gruntow
przypadajace na jednostke dlugosci autostrady wywiera jako$¢ gruntéw potozo-
nych na trasie jej przebiegu.

Laczny wpltyw przejmowania gruntéw pod budowe autostrady oraz szko-
dliwego jej oddzialywania na grunty potozone w jej poblizu wynosi okoto 80%
catkowitego oddziatywania autostrady na grunty rolne i zmienia si¢ w niewiel-
kich granicach w poszczeg6lnych wsiach. Pogorszenie struktury przestrzennej
wsi 1 gospodarstw powodowane budowa autostrady obejmujace niekorzystne
zmiany roztogu dziatek i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty
warto$ci gruntow rolnych obejmujacej okoto 20% catkowitego jej wptywu na te
grunty.
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