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STREFY DOST PNO CI DO DZIA EK
UWZGL DNIAJ CE ZMIANY ICH D UGO CI

ORAZ ODLEG O CI MI DZY DROGAMI
____________

ZONES OF ACCESS TO LOTS WITH ALLOWANCE
FOR CHANGES IN THEIR LENGTHS
AND  DISTANCES BETWEEN ROADS

Streszczenie

Jednym z najwa niejszych celów procesu kszta towania uk adu gruntowego
wsi w trakcie prac scaleniowych jest tworzenie korzystnych warunków funkcjo-
nowania wyst puj cych na danym obszarze gospodarstw rolnych. Cel ten mo e
zosta  osi gni ty poprzez zaproponowanie uk adu gruntowego, który w jak naj-
wi kszym stopniu zmniejszy koszty zwi zane z upraw  poszczególnych dzia ek
wchodz cych w sk ad gospodarstw rolnych. Niew tpliwie jednym z najwa niej-
szych czynników decyduj cych o mo liwo ciach projektowania nowego uk adu
gruntowego jest sie  transportu rolnego na rozpatrywanym obszarze, a elementem
ci le z nim powi zanym zagadnienie wyboru sposobu dost pno ci dzia ek z dróg.

Ustalenie najkorzystniejszego w danym przypadku sposobu dost pno ci
z dróg do dzia ek nie jest zadaniem oczywistym, poniewa  zale y on mi dzy in-
nymi od odleg o ci mi dzy drogami oraz od d ugo ci dzia ek. Czynniki te s  ze
sob  w sposób oczywisty powi zane, ale ich wzajemne oddzia ywanie na opty-
maln  dost pno  do dzia ek jest zagadnieniem stosunkowo skomplikowanym.

Prezentowany artyku  przedstawia wyniki bada  nad wyznaczeniem gra-
nicznych wielko ci takich cech dzia ek jak ich d ugo  oraz powierzchnia, przy
których powinna nast powa  zmiana sposobu dost pno ci tych dzia ek z dróg.
Przedstawione rozwa ania poszerzaj  wiedz  na temat zasad kszta towania uk adu
gruntowego wsi.

S owa kluczowe: uk ad gruntowy wsi, roz óg gospodarstw
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Summary

One of the most important aims of the development process of the ground
lay-out of a village in the course of scale-integration work is to create favourable
functioning conditions in a given rural area . This aim may be achieved by intro-
duction of a ground lay-out which the most effectively will reduce the costs con-
nected with cultivation of particular lots belonging to farms. Undoubtedly, one of
the most important factors determining development possibilities of a new ground
lay-out is the rural transport network in a discussed area along with the relevant
issue of selection of a way of road access to the lots.

Determination of the most economical way of road access to the lots in a
particular case is not an evident task because it depends, among others, on the
distance between the roads and the lengths of the lots . These factors are evidently
related and the effect of their mutual interaction on the optimum access to the lots
is a relatively sophisticated issue for calculation reasons.

The presented article shows the results of the research on determination of
limiting values of such lot features as their lengths and areas as well as surface
which should involve a change of a way of road access to the lots. The presented
idea broadens the knowledge in the scope of development of the ground lay-out of
a village.

Key phrases: ground lay-out of a village, farm distribution

WPROWADZENIE

Jednym z podstawowych celów prac scaleniowych, zgodnie z ustaw
o scalaniu i wymianie gruntów z 26 marca 1982 roku, jest tworzenie korzystniej-
szych warunków gospodarowania w rolnictwie mi dzy innymi poprzez racjo-
nalne ukszta towanie roz ogów gruntów gospodarstw, W zwi zku z tym w pro-
cesie kszta towania wiejskich uk adów gruntowych powinno si  bra  pod uwag
koszty uprawowe, jakie wi  si  z zagospodarowaniem dzia ek o okre lonym
roz ogu [Urban 1975, Porta 1983, Stelmach 1975, Harasimowicz 2002]. Jednym
z istotnych parametrów uk adu gruntów, wp ywaj cym na te koszty jest sposób
dost pno ci z dróg do dzia ek wp ywaj cy zarówno na uk ad dzia ek, jak i samej
sieci drogowej.

Ustalenie sposobu dost pno ci z dróg do dzia ek nie jest zadaniem oczywi-
stym, poniewa  zale y on mi dzy innymi od odleg o ci mi dzy drogami oraz od
d ugo ci dzia ek. Czynniki te s  ze sob  w sposób oczywisty powi zane, ale ich
oddzia ywanie na dost pno  do dzia ek jest zaskakuj co ró na, co nieco utrud-
nia wnioskowanie [Harasimowicz i in. 2012a, 2012b].

czne rozpatrzenie wp ywu d ugo ci i odleg o ci mi dzy drogami na
koszty uprawowe u atwia identyczna d ugo  dzia ek i odleg o  mi dzy droga-
mi wyst puj ce w odniesieniu do dzia ek z obustronnym dost pem do dróg.
Drugim rozpatrywanym uk adem jest uk ad z dzia kami o jednostronnym dost -
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pie, wyst puj cy zwykle w przypadku bardzo du ych odleg o ci mi dzy droga-
mi oraz gdy dzia ki s  zbyt krótkie. czne rozpatrywanie informacji zawartych
na wykresach kosztów uprawowych zale nych od d ugo ci dzia ek i odleg o ci
mi dzy drogami umo liwi o uporz dkowanie, daj cych si  wyodr bni , przy-
padków okre lania najkorzystniejszej dost pno ci z dróg do dzia ek.

INTERPRETACJA WYKRESÓW OBRAZUJ CYCH ZMIENNO
WYBRANYCH KOSZTÓW UPRAWOWYCH ZALE NIE OD POWIERZCHNI

DZIA KI I JEJ D UGO CI ORAZ ODLEG O CI MI DZY DROGAMI

Wykresy przedstawione na rysunkach 1 i 2 obrazuj  zmienno  kosztów
uprawowych zale nie od powierzchni dzia ki, jej d ugo ci, odleg o ci mi dzy
drogami oraz sposobu dost pno ci z dróg. Umo liwiaj  one ocen  roz ogów
dzia ek oraz ustalenie najkorzystniejszych jego parametrów stosownie do ist-
niej cych uwarunkowa .

We my pod uwag  dzia k  o powierzchni 1,5 ha, której obszar mo e by
uznany za poprawny dla mechanizacji ci gnikowej. Na podstawie rysunku 1
mo na ustali , e najni sze koszty uprawowe zostan  uzyskane w przypadku,
gdy dzia ki o takim obszarze b d  dost pne z obu stron, a ich d ugo ci odpowia-
daj ce odleg o ci mi dzy drogami równe b d  oko o 300 m. Je eli jednak odst p
mi dzy s siednimi drogami, równy d ugo ci tych dzia ek, przekroczy oko o 500
m, to powinna nast pi  zmiana dost pno ci z dróg i przej cie na dost p jedno-
stronny, co b dzie si  wi za o ze zmniejszeniem d ugo ci tych dzia ek o po ow .

Nieco innych informacji dostarcza rysunek 2. Pozwala on podobnie jak
poprzednia, okre li  najkorzystniejsz  d ugo  dzia ki o za o onej powierzchni i
sposobie jej dost pno ci z dróg. Dodatkowo mo na ustali , e dzia ki o rozpa-
trywanym obszarze 1,5 ha i d ugo ciach mniejszych od oko o 180 m powinny
by  dost pne z dróg z jednej strony, by zmniejszy  nadmierne zag szczenie
dróg. Elementem wspólnym obu rysunków s  wykresy odnosz ce si  do dzia ek
z dost pem obustronnym, dla których d ugo ci dzia ek s  identyczne z odleg o-
ci  mi dzy s siednimi drogami. W a ciwo  ta daje podstaw  dla po czenia

obu rysunków w jeden (rys. 3), na której pozioma o  uk adu wspó rz dnych
odnosi si  zarówno do d ugo ci dzia ki jak do odleg o ci mi dzy s siednimi
drogami. Pogrubione linie na rysunku 3 opisuj  minimalne koszty uprawowe
zwi zane z odpowiednim dost pem do dzia ki dla danej jej powierzchni oraz
odleg o ci mi dzy drogami lub d ugo ci dzia ki. Wykresy te wskazuj  mi dzy
innymi na najkorzystniejszy sposób dost pu do dzia ki o okre lonej powierzchni
i d ugo ci lub odleg o ci mi dzy drogami.
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ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 1. Wp yw odleg o ci mi dzy drogami (pojedyncza lub podwójna d ugo
dzia ki), powierzchni dzia ki i jej dost pno ci z dróg na koszty uprawowe zale ne

od roz ogu
Figure 1. Influence of the distance between the roads (single or double length of a lot),

the lot area and its access from the roads on cultivation costs depending
on the distribution
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ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 2. Wp yw d ugo ci i powierzchni dzia ki oraz jej dost pno ci z dróg
na koszty uprawowe zale ne od roz ogu

Figure 2. Influence of the lot length and area and its access from the roads
on cultivation costs depending on the distribution
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ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 3. Minimalne koszty uprawowe na dzia kach o okre lonym obszarze, sposobie
dost pno ci z dróg oraz d ugo ci dzia ek lub odleg o ci mi dzy s siednimi drogami

Figure 3. Minimum cultivation costs for the lots of a defined area, way of access
from the roads and the lot length or the distance between the roads in vicinity
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Dla dzia ek o rozpatrywanej wcze niej powierzchni 1,5 ha pogrubiony
wykres na rysunku 3 sk ada si  z trzech cz ci. Pierwsza jego cz  odnosz ca
si  do krótkich dzia ek o d ugo ciach do oko o 180 m przedstawia minimalne
koszty roz ogu uzyskiwane przy jednostronnym dost pie do dzia ki (dwa rz dy
dzia ek mi dzy s siednimi drogami). Taki sposób dost pu do dzia ek krótszych
od 180 m jest najkorzystniejszy. Nie nale y jednak zapomina , co jest równie
widoczne na rysunku 1, e gdy bierzemy pod uwag  odleg o ci mi dzy drogami,
a nie d ugo ci dzia ek, to w obr bie pierwszej cz ci rozpatrywanego wykresu
(a nawet w znacznie szerszym zakresie, gdy  do oko o 500 m) korzystniejszy
jest dost p jednostronny, Tak wi c w obr bie pierwszej cz ci wykresu powi-
nien by  stosowany jednostronny dost p do dzia ek, je eli bierzemy pod uwag
ich d ugo ci oraz obustronny, gdy rozpatrujemy odleg o ci mi dzy drogami.
Druga cz  omawianego pogrubionego wykresu obejmuj ca d ugo ci dzia ek
od oko o 180 do 500 m wskazuje na celowo  stosowania dost pu obustronnego.
Wyst puj ce w tej cz ci wykresu d ugo ci dzia ek s  równowa ne odleg o-
ciom mi dzy drogami, dla których korzystniejszy jest dost p obustronny

zmniejszaj cy koszty transportu. Ostatnia trzecia cz  rozpatrywanego wykresu
odnosi si  do du ych odleg o ci mi dzy drogami przekraczaj cymi oko o 500 m,
dla których najkorzystniejszy jest jednostronny dost p do dzia ek o rozpatrywa-
nej powierzchni.

Przedstawione cz ci wykresów minimalnych kosztów uprawowych okre-
laj cych mi dzy innymi sposób dost pno ci z dróg do dzia ek wyodr bniaj  na

rysunku 3 pogrubione linie kropkowane okre laj ce zmiany tej dost pno ci za-
le nie od d ugo ci dzia ek i odleg o ci mi dzy drogami. Linie te przecinaj  si
w punkcie odpowiadaj cym powierzchni dzia ki wynosz cej oko o 20 arów oraz
jej d ugo ci i odleg o ciom mi dzy drogami równym oko o 180 m, w którym
wszystkie trzy rodzaje rozpatrywanych kosztów uprawowych s  równe. Koszty
roz ogu na dzia ce o podanej powierzchni 20 arów i d ugo ci 180 m z dost pem
obustronnym s  równe kosztom uzyskiwanym na podobnej dzia ce z dost pem
jednostronnym (odst p mi dzy drogami 360 m) oraz na dzia ce o tej samej po-
wierzchni i d ugo ci 90 m z dost pem obustronnym (odst p mi dzy drogami
równy 180 m).

STREFY ZMIAN DOST PNO CI Z DRÓG DO DZIA EK

Analiza przebiegu linii zmian sposobu dost pno ci z dróg pozwala na wy-
odr bnienie nast puj cych stref stykaj cych si  w punkcie przeci cia tych linii
(rysunek 3):

– strefa 1: krótkich dzia ek z dost pem obustronnym i jednostronnym,
– strefa 2: krótkich dzia ek z dost pem jednostronnym,
– strefa 3: obustronnego dost pu do dzia ek,
– strefa 4: du ych odleg o ci mi dzy drogami z dost pem jednostronnym.
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Zasi gi wymienionych stref dotycz ce powierzchni i d ugo ci dzia ek zo-
sta y przedstawione bardziej jednoznacznie na rysunku 4. Strefy 1, 3 i 4 zosta y
wst pnie scharakteryzowane przy rozpatrywaniu minimalnych kosztów upra-
wowych dotycz cych dzia ki o powierzchni 1,5 ha. Strefa 1 odnosi si  do krót-
kich dzia ek nie d u szych od oko o 180 m i identycznej odleg o ci mi dzy dro-
gami. W strefie tej dzia ki powinny by  dost pne z obu stron, gdy brane s  pod
uwag  ich d ugo ci. Mog  w niej wyst powa  równie  dzia ki z dost pem obu-
stronnym, gdy rozpatruje si  odleg o ci mi dzy drogami.

ród o: opracowanie w asne.

Rysunek 4. D ugo ci dzia ek okre laj ce zmian  sposobu dost pno ci z dróg
zale nie od powierzchni tych dzia ek

Figure 4. Lot lengths determining a change of a way of road access depending
on the areas of these lots

Strefa 3 obejmuje uk ady gruntowe, które powinny zapewnia  obustronny
dost p do dzia ek, co przes dza o identyczno ci d ugo ci dzia ek i odleg o ci
mi dzy s siednimi drogami. Do tej strefy nale  uk ady dzia ek o d ugo ciach
wi kszych od oko o 150 do 180 m (zale nie od po o enia siedlisk wzgl dem
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kompleksu dzia ek) oraz wi kszych od 20 arów. Obustronny dost p do dzia ki w
strefie 3 wynika zarówno z brania pod uwag  jej d ugo ci jak i odleg o ci mi -
dzy drogami, poniewa  wielko ci te s  identyczne. Górna granica d ugo ci
dzia ek nale cych do strefy 3 zale y do ich powierzchni i zwi ksza si  wraz ze
wzrostem tej powierzchni. Granic  t  okre la z dobrym przybli eniem wyd u e-
nie dzia ki wynosz ce oko o 1:15 do 1:17 (linia ci g a na rysunku 4). Przybli e-
nie to jest wystarczaj ce dla dzia ek o powierzchniach do kilku hektarów.
Na dzia kach wi kszych uwzgl dnienie poprawek zwi zanych z transportem
zmienia zasadniczo granic  tej strefy prowadz c do jej istotnego poszerzenia.
W przypadku du ych powierzchni dzia ek przyrost kosztów transportu zwi zany
ze zmian  dost pu na jednostronny staje si  porównywalny z oszcz dno ciami
dotycz cymi zmniejszenia strat przy granicach dzia ek, a nawet mo e je prze-
wy sza . Na skutek tego przyrostu transportu dzia ki o powierzchniach wi k-
szych od oko o 10 ha powinny by  dost pne z obu stron niezale nie od ich d u-
go ci i by  zaliczane do strefy 3.

Strefa 4 dotyczy uk adów gruntowych o odpowiednio du ych odleg o-
ciach mi dzy drogami, w których dzia ki powinny by  dost pne z jednej strony,

by zmniejszy  ich nadmierne wyd u enie. Strefa ta ma niewielkie znaczenie
praktyczne zw aszcza w odniesieniu do uk adów gruntowych o rednich i du-
ych dzia kach rz du kilku hektarów. Zaliczenie do strefy 4 takich du ych dzia-
ek wymaga by ich d ugo ci by y wi ksze od 600 a nawet 1000 m. Dzia ki

o takich d ugo ciach rzadko spotykane s  w praktyce cho by, dlatego e prze-
ci tna odleg o  siedlisk od granic wsi nie przekracza zwykle 1 km. Wzi cie pod
uwag  d ugo ci dzia ek, które mog  by  zaliczane do strefy 4, powinno sk ania
do przyj cia obustronnego dost pu z dróg, cho  b dzie si  to wi za o ze zwi k-
szeniem kosztów uprawowych, Sytuacja taka mo e mie  jednak miejsce, gdy
dokonywana jest korekta sieci drogowej bez zmiany roz ogu dzia ek.

Strefa 2 po o ona jest na rysunku 4 poni ej punktu przeci cia obu linii
zmiany dost pno ci do dzia ek wyznaczaj cych granice rozpatrywanych stref.
W jej sk ad wchodz  dzia ki o najmniejszych d ugo ciach i odleg o ciach mi -
dzy drogami poni ej oko o 180 m i powierzchniach mniejszych od oko o
20 arów. Na rysunku 4 obejmuje ona niewielki wycinek po o ony w pobli u
pocz tku uk adu wspó rz dnych. Dzia ki nale ce do tej strefy powinny mie
dost p jednostronny, niezale nie od tego, czy brane s  pod uwag  d ugo ci
dzia ek, czy odst py mi dzy drogami. D ugo ci dzia ek zaliczane do rozpatry-
wanej strefy s  dostatecznie krótkie, a odst py mi dzy drogami wystarczaj co
d ugie w stosunku do obszaru dzia ek, by celowym by o stosowanie jednostron-
nego dost pu zmniejszaj cego nadmierne zag szczenie dróg. Praktyczne zna-
czenie strefy 2 podobnie jak strefy 4 jest niewielkie z uwagi na niezbyt cz sto
pojawiaj ce si  uk ady gruntowe zaliczane do tej strefy. Ma e dzia ki rzadko
osi gaj  takie wyd u enie (przekraczaj ce 1:15), by mog y by  zaliczane do
strefy 2 i by celowym by a zmiana ich dost pno ci na jednostronn , poniewa
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przy takim wyd u eniu koszty uprawowe s  nadmiernie wysokie. Rozpatrzmy
dla przyk adu dzia ki o powierzchni 10 arów. Mog  by  one zaliczone do strefy
2, gdy ich d ugo  wyniesie oko o 130 m (szeroko  równa 8 m) a koszty roz o-
gu równe s  oko o 13 jedn. zbo ./ha przy obu sposobach dost pno ci do dzia ek.
Wyra nie mniejsze koszty roz ogu (nieco ponad 12 jedn. zbo ./ha) wi  si
z dzia kami o rozpatrywanym obszarze i d ugo ci oko o 90 m dost pnymi z dróg
z jednej strony.

Przedstawione na rysunku wykresy okre laj  do  szczegó owo warunki
dla zmiany dost pno ci z dróg do dzia ek, cho  ich interpretacj  utrudnia nieco
potrzeba odpowiedniego powi zania wykresów z d ugo ci  dzia ki lub odleg o-
ci  mi dzy drogami. Najbardziej przydatne, zw aszcza dla praktyki, s  informa-

cje dotycz ce strefy 3 oraz zasi gu jej granic. Strefa ta dotyczy najcz ciej spo-
tykanych d ugo ci i powierzchni dzia ek, a jej granice wskazuj  na celowo
zmiany dost pno ci z obustronnej (najcz ciej stosowanej) na jednostronn .

WNIOSKI

Wyró nione cztery strefy okre laj ce zmiany dost pno ci z dróg do dzia-
ek maj  g ównie znaczenie teoretyczne, stanowi c swego rodzaju dope nienie

wiedzy o zasadach kszta towania uk adów gruntowych. W praktyce eliminowa-
ne s  uk ady gruntowe wywo uj ce du e koszty uprawowe zwi zane przewa nie
z dzia kami krótkimi oraz posiadaj cymi ma y obszar. Uk ady takie pojawiaj
si  masowo jedynie w przypadkach zmiany systemu uprawy gruntów, co jeszcze
do  cz sto wyst puje na terenie Polski. Rezygnacja z uprawy konnej i przej cie
na upraw  ci gnikow  dokona a si  w naszym kraju stosunkowo niedawno, ale
w dalszym ci gu jeszcze wiele wsi ma wadliw  struktur  przestrzenn . Nowe
uk ady gruntowe powinny z zasady by  kszta towane z zachowaniem odpo-
wiednio du ych gospodarstw i dzia ek dost pnych z dróg z obu stron.

Z o ony przebieg linii wyznaczaj cych omówione strefy dost pno ci
dzia ek okre laj  w zasadzie tylko dwa parametry: graniczna d ugo  dzia ki
równa oko o 140 do 180 m i graniczne jej wyd u enie wynosz ce 1 : 15 do 1 :
17. Przekroczenie granicznej d ugo ci dzia ki wskazuje na celowo  przej cia na
obustronny dost p do gruntów (linia pionowa na wykresie 4). Drug  pogrubion
lini  okre laj c  zmian  sposobu dost pno ci z dróg do dzia ek okre la granicz-
ne wyd u enie dzia ek. Przekroczenie tego wyd u enia powinno sk ania  do
rezygnacji z dost pu jednostronnego na rzecz dost pu obustronnego.
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