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ZNACZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
SPOSOB OCENY SZACHOWNICY GRUNTOW
W WYBRANYCH WSIACH POWIATU BRZOZOWSKIEGO

THE WAY OF THE GROUND CHESSBOARD VALUATION
IN CHOSEN VILLAGES
OF THE BRZOZOW ADMINISTRATIVE DISTRICT

Streszczenie

W pracy przedstawiono sposob oceny szachownicy gruntéw we wsiach:
Orzechowka, Stara Wie§ i Wesota. Badaniami objgto wylosowanych w 5 prze-
dziatach obszarowych po 50 nieruchomosci rolnych. W nieruchomosciach tych
oceniono szachownicg gruntow w oparciu o 5 cech, a nast¢pnie do nich dodano
ocen¢ dwoch cech okreslajacych szachownicg zewngtrzna uzyskujac stan sza-
chownicy we wsi. Uzupelieniem tej oceny jest szczegélowa analiza dostgpnosci
dziatek ewidencyjnych do drogi publicznej, ktéra wykazala brak dostgpnosci do
ponad 40% liczby dziatek. Uzyskane wyniki jednoznacznie wskazuja na pilna po-
trzebg likwidacji tych wadliwo$ci w procesie kompleksowych prac scalenia i wy-
miany gruntow.

Stowa kluczowe: struktura przestrzenna gruntéw, szachownica gruntéw, scalenia
1 wymiana gruntow

Summary

In the paper the way of valuation of the grounds chessboard in villages:
Orzechowka, Stara Wies i Wesola was introduced. Investigations were hugged
drawn by lot in 5 area compartments among 50 agricultural real estates. In these
real estates their grounds chessboard was estimated in support about 5 charac-
teristic, and the valuation of two features defining external chessboard was added
getting the state of chessboard in a village then. The detailed analysis of accessi-
bility of plots to public road was the supplement of this valuation, which showed
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the lack of accessibility to over 40% number of plots. The got results show on the
urgent need of liquidation of these defectivenesses in the process of complex inte-
grate works and the exchange of grounds.

Key words: land spatial structure, grounds chessboard, integrate works and the
exchange of grounds

WPROWADZENIE

Pierwotne uktady gruntdéw we wsiach w zaleznosci od prawa, na jakim
byly zasiedlane ulegaly ciaglym przeobrazeniom, wytwarzajac charakterystycz-
na szachowniceg gruntdw [Noga , Schilbach 1991]. Pierwszym, ktory zdefiniowat
pojecie szachownicy gruntow byt Koncent-Zielinski [1907]. W okresie migdzy-
wojennym negatywnym wptywem szachownicy gruntow na pracg rolnika zwro-
cit uwage Radwan [1938]. Po 1945 roku zagadnieniem tym zajmowatl si¢ Rab-
czuk [1968] definiujac pojecia szachownicy wewngtrznej i zewngtrznej
1 wprowadzil jednoczesnie nowe pojecie ,,rdzniczan”. Pojecie rdzniczan uscislit
Noga [1977] wprowadzajac podziat rozniczan na:

— rozniczan miejscowych tj. wiascicieli mieszkajacych w badanej wsi
a swoje grunty posiadajacych poza jej granicami,

— rozniczan zamiejscowych tj. wiascicieli gruntow mieszkajacych poza
granicami badanej wsi.

W pdzniejszych pracach Noga [2001] przeprowadzil szczegdtowa analizg
wystgpowania szachownicy opracowuje metodg jej ujmowania i usuwania ne-
gatywnych skutkéw, jakie ona sprawia rolnikowi w uzytkowaniu posiadanych
gruntow. Wyszczegolnieni autorzy badali szachownicg gruntéw rozumiana jako
wlasnosciowy podzial przestrzeni na dziatki ewidencyjne rozproszone we wsi
i poza jej granicami. Natomiast Hopfer [1987] w swojej pracy wyrdznia jeszcze
szachownicg uzytkow gruntowych i klas bonitacyjnych, ktore w procesie scale-
nia i wymiany gruntow maja istotne znaczenie.

Podstawowym zagadnieniem kompleksowych prac scalenia i wymiany
gruntow jest likwidacja szachownicy gruntow celem stworzenia lepszych wa-
runkéw gospodarowania i zycia polskiego rolnika [Noga 2001]. W tym celu
opracowal modelowa oceng szachownicy wewngtrznej i zewngtrznej gruntow
sektora indywidualnego uwzgledniajaca 7 cech ja opisujacych [Noga 1990].
Cechy te obliczone i okreslone sa w oparciu o dane opisowe i kartograficzne
ewidencji gruntow i budynkéw. W tym zestawie jest cecha opisujaca procento-
wy udziat dziatek bez dojazdu okreslony z mapy ewidencyjnej dla przyjetych
grup obszarowych wylosowanych gospodarstw. Jednak nierzadko spotyka sig
dziatki ewidencyjne przylegajace do drogi, a nie majace do niej dostgpu [Noga
1990]. Modelowa ocena szachownicy gruntdow w przyjetych grupach obszaro-
wych gospodarstw rolnych wymaga wielce zmudnych wywiadéw terenowych,
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aby ustali¢ powierzchnig gospodarstwa. W pracy przy ocenie oparto si¢ o nieru-
chomosci, ktore rejestruje ewidencja gruntow i budynkow. Dlatego jest propo-
zycja pewnej modyfikacji metody oceny szachownicy gruntéw nieruchomosci
i poszerzenie jej o analizg dostgpnosci do dzialek z siedliska.

Z tak pojetego zagadnienia wynika cel pracy, ktérym jest ocena szachow-
nicy gruntéw nieruchomosci rolnych z analiza faktycznego dojazdu do dziatek
we wsi.

Zakres pracy obejmuje trzy wybrane wsie (Orzechowke, Stara Wies$ i We-
sota), w ktorych analiza objeto 150 indywidualnych nieruchomosci rolnych
i oceniono je przy pomocy modeli. Dla ,pelnego uwiarygodnienia dojazdu do
dziatek przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenowa, obrazujaca stan dostgpnosci
dziatek do drég publicznych.

ANALIZA I OCENA SZACHOWNICY GRUNTOW

Wykonane badania szczegotowe we wszystkich 44 wsiach powiatu Brzo-
zO6W z zakresu wystgpowania szachownicy zewngtrznej [Len 2009] i rozdrobnie-
nia w nich dziatek ewidencyjnych [Len, Noga 2010] wykazaty bardzo duze wa-
dliwosci jej stanu. W pracy dla uszczegdétowienia wykonanych badan wybrano
docelowo trzy wsie: Orzechowke, Stara Wie§ i Wesola. Kryterium doboru wy-
nikalo z oddalenia wsi od miasta powiatowego Brzozoéw, warunkow naturalnych
terenu oraz typu szachownicy gruntow w nich wystgpujacych [Noga, Schilbach
1991]. Orzechowka potozona na obrzezu powiatu o do$¢ znacznych deniwela-
cjach terenu, charakteryzuje si¢ drabinkowo-nieregularnym typem szachownicy.
Stara Wie$ przylegajaca do miasta Brzozowa potozona jest na ptaskim terenie
o ukladzie wstggowym. Natomiast Wesota potozona ponad 20 km od miasta
powiatowego, o znacznych deniwelacjach terenu o ukladzie drabinkowym
gruntéw oraz trzech przysiotkach (Magierow, Ryta Gorka 1 Ujazdy) o dosc¢
zroéznicowanej szachownicy gruntow (wstggowo-drabinkowy i nieregularny).

W przyjetych do badan wsiach wylosowano po 50 nieruchomosci rolnych
w 5 przedziatach obszarowych (do 0,99 ha, 1,0-1,99 ha, 2,00-4,99 ha, 5,00-9,99
i 10,00-16,00 ha). W oparciu o rejestr gruntdéw i mapeg ewidencyjna obliczono
i okreslono 5 cech wyszczegolnionych w tabeli 1. Nastgpnie ich stopien oceny
ustalono poréwnujac rzeczywiste wielkosci cech z ich odpowiednikami teore-
tycznymi w modelu w przyjetych grupach obszarowych i zbiorczo przedstawio-
no w tabeli 1. Jak wynika z danych tabeli poszczeg6lne cechy opisujace szachowni-
ce gruntdbw w wybranych nieruchomosciach rolnych sa bardzo zr6znicowane, a ich
faczna ocena ksztattuje si¢ od dostatecznej az do bardzo wadliwej. Nalezy zwrocic
uwage na stopien ich oceny w poszczeg6lnych wsiach, ktory uzalezniony jest od
typu szachownicy i potozenia wsi w stosunku do miasta. Jak wykazuja inne badania
[Noga 2001] wsie o uktadzie wstegowym charakteryzuja si¢ wadliwym stosun-
kiem wydtuzenia dziatek i dostgpem do drogi.
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W przypadku Starej Wsi jest catkiem odwrotnie — wydtuzenie dziatek jest do-
stateczne, a dostepno$¢ dzialek do drog oceniona jest jako wadliwa. Ten stan
wynika z bardzo duzego rozdrobnienia dzialek wydtuzonych, ktérych podziaty
nastgpowaly prostopadle do ich dluzszych granic. Dla pelnej oceny szachownicy
gruntdw zgodnie z opracowanym algorytmem [Noga 1990], do ustalonej oceny
szachownicy badanych nieruchomosci rolnych nalezy doda¢ rozmiary szachow-
nicy zewnetrznej (r6zniczan miejscowych i zamiejscowych) — tabela 2 , ocenia-
nej procentowym ich udzialem we wsi, co ilustruja dane tabeli 3. Zaprezentowa-
na w tabeli 3 ocena przyjetych 7 cech pozwolita na ogdlna oceng szachownicy
w badanych wsiach. Jak wynika z danych tabeli tylko we wsi Wesota szachow-
nica jest oceniana na dostateczna z tym, ze procentowy udzial dzialek nie-
ksztattnych jest wadliwy.

Przedstawiona ocena szachownicy gruntow w badanych wsiach wynika ze
struktury rozdrobnienia dziatek, co ilustruja dane tabeli 4. Jak wynika z danych
tabeli az 35,2% ogolnej liczby dziatek nie przekracza 0,10 ha, co jest istotne nie
tylko z faktu ich rozdrobnienia ale rowniez z braku uzyskania przez ich wilasci-
ciela bezposrednich doptat unijnych. W poszczegolnych wsiach ten odsetek
ksztaltuje si¢ od 19,6% w Orzechowce az do 42,8% w Starej Wsi.

Reasumujac strukture¢ rozdrobnienia dziatek w badanych wsiach nalezy
stwierdzi¢, ze liczba dziatek, ktorych juz nie bedzie mozna w badanych wsiach
dzieli¢ stanowi 91,7% ich ogolnej liczby. W poszczegdlnych wsiach odsetek ten
ksztaltuje si¢ od 80,2% w Orzechowce az do 94,4% w Starej Wsi. Przedstawione
bardzo duze rozdrobnienie dziatek ewidencyjnych w badanych wsiach pogarsza
fakt braku do nich dojazdu, co przedstawiaja dane tabeli 5. Jak wynika z danych,
na ogolng liczbg dziatek w badanych wsiach wynoszaca 23 744, az 41% (4.
9 928 dzialek) nie posiada potaczenia drogowego siedliska z dziatka ewidencyj-
na. Dzialki te zajmuja tacznie 1820,7 ha tj. 33,4% ogolnej powierzchni wsi.
Rozmiary braku potaczen komunikacyjnych w badanych wsiach sa bardzo zroz-
nicowane. Najmniejszy odsetek liczbowy dziatek (26,1%) i powierzchniowy
(12,8%) obserwuje si¢ w Orzechowce. Najwigkszym odsetkiem braku dojazdu
do dziatek charakteryzuje si¢ Stara Wies, bo az 52,2% dzialek nie posiada pota-
czenia drogowego z 45,7% ogolnej powierzchni wsi.

Brakiem dojazdu charakteryzuja sig¢ dzialki powierzchniowo male, co
szczegotowo ilustruje struktura rozdrobnienia dzialek bez dojazdu (tabela 6).
Najwigkszy odsetek dzialek bez dojazdu obserwuje si¢ do 0,20 ha. Powyzej tej
powierzchni odsetek dzialek bez dojazdu diametralnie maleje, co obserwujemy
przy dziatkach powyzej 1,00 ha.

Nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzone analizy braku dojazdu do dziatek
ewidencyjnych w dobry sposob uzupelniaja modelowa oceng szachownicy
gruntow we wsi.
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POSUMOWANIE

Przedstawiony sposob oceny szachownicy gruntéow sektora indywidualne-
go ujawnia bardzo duza wadliwos$¢ struktury przestrzennej tej formy wiasnosci
w poludniowo-wschodniej Polsce. Ten stwierdzony fakt nie tylko wadliwego
rozdrobnienia gruntéw z jednoczesnym brakiem dojazdu, niespotykanym w
innych krajach europejskich. Przyczyna braku dostgpnosci dziatek do drogi pu-
blicznej jest ich duze rozdrobnienie. Pilng koniecznos$cia staje si¢ podejmowanie
przez wladze samorzadowe czynnosci scaleniowych w oparciu o fundusze UE.
Prace scaleniowe i wymiany gruntow obowiazuja tylko gospodarstwo rolne.
Czasami brak jest informacji o gospodarstwie chociaz istnieje w Polsce zinte-
growany system zarzadzania i kontroli (IACS), ktory rejestruje powierzchnie
gospodarstw rolnych tych, ktoére otrzymuja bezposrednie doptaty unijne. Mimo,
ze informacje te sa podstawa tych prac sa one w Polsce niedostgpne.

Istnieje koniecznos¢ podjgcia dziatan ustawowych umozliwiajacych po-
prawienie dzialan scalajacych ,zgodnie z zasadami opracowanymi przez Noge
[2001].
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