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RANKING DESTINATION AREAS FOR LAND CONSOLIDATION
WORKS, DUE TO THE SIZE CHECKERBOARD LAND ON THE

EXAMPLE OF SEAWNO
Streszczenie

Celem niniejszego artykutu byta analiza rozmiarow zjawiska sza-
chownicy gruntéw pod katem ustalenia pierwszenstwa w rankingu ob-
szarow przeznaczonych do prac scaleniowych, w gminie Stawno, w wo-
jewoddztwie 1odzkim. Warunkiem koniecznym zakwalifikowania wsi do
scalenia gruntow, zgodnie z ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scala-
niu i wymianie gruntow (Dz. U. z 2003r. Nr 178 poz. 1749 z p6zn. zm.),
jest zebranie ponad 50% podpiséw wiascicieli. Z kolei zasada przy za-
kwalifikowaniu danej wsi do scalenia, w ramach danego programu, jest
najwyzszy procent wilascicieli przystepujacych do tego kroku. Czesto
spotykanym utrudnieniem podczas zbierania podpiséw wsrod wiascicieli
gruntow, jest to, ze cze$¢ z nich mieszka poza obszarem analizowanej wsi
(grunty rézniczan zamiejscowych).

Dla wytypowania obszarow do prac scaleniowych we wsiach
gminy Stawno, ze wzgledu na rozmiary szachownicy gruntéw, okre-
$lono i obliczono 9 czynnikdéw charakteryzujacych kazda wies. Czyn-
nikami tymi byly: x1 — % udzial gruntdéw gospodarstw indywidu-
alnych, x2 — % liczba dziatek w sektorze prywatnym, x3 — liczba
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mieszkancow, x4 — liczba rézniczan zamiejscowych, x5 — liczba dzia-
fek rézniczan zamiejscowych, x6 — powierzchnia gruntéw rozniczan
zamiejscowych, x7 —liczbarozniczan miejscowych, x8 —liczba dziatek roz-
niczan miejscowych, x9 — powierzchnia gruntow rézniczan miejscowych.

Stowa Kkluczowe: szachownica gruntéw, grunty rdzniczan, scalenie
gruntéw

Abstract

The aim of this paper was to analyze the extent of checkerboard
land in order to determine the priority ranking of areas intended for land
consolidation works, in the municipality Stawno, in the Lodz region. A pre-
requisite to qualify the village for land consolidation, according to the
Law of 26 March 1982 year by merging and exchange of land (Dz. U.
z 2003r. Nr 178 pos. 1749 as amended), Is to collect more than 50% of
signatures owners. On the other hand guiding principle for the qualifi-
cation of the village to merge, within the framework of the program, the
highest percentage of owners of acceding to this step. A common hurdle
while collecting signatures from landowners, is that some of them live out-
side the village analyzed (land of non-resident owners plots).For pick-
ing areas for land consolidation works in the villages of the municipality
Stawno, due to the size checkerboard land determined and calculated 9
factors characterizing each village. These factors were: x1 — % of land
farms, X2 — % number of plots in the private sector, x3 — the number
of inhabitants, x4 — the number of non-resident owners plots, x5 — the
number of plots of non-resident owners plots, x6 — Ground area non —
resident owners plots, x7 — the number is local residents, x8 — the num-
ber of plots that local residents, x9 — Ground area are local residents.

Keywords: plot patchwork of land to non-residents, land consolidation,
exchange of land

WPROWADZENIE

Obraz struktury przestrzennej wsi w Polsce centralnej generuje wiele
czynnikoéw. Zaliczy¢ do nich nalezy znaczne rozdrobnienie powierzchni i roz-
proszenie gospodarstw rolnych. Wzrost liczby podziatow gruntow, na przestrze-
ni wiekow, we wsiach powiatu opoczynskiego, spowodowat duze wadliwosci
struktury przestrzennej niniejszych terenéw. Stusznym jest stwierdzenie Nogi
(2001) odnosnie przeludnienia wsi oraz braku mozliwos$ci migracji jako czynni-
ka powodujacego, iz stosunkowo duze: 8-17 ha gospodarstwa ulegaly cigglym
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podziatom rodzinnym w wyniku prawa dziedziczenia. Z tego powodu $redni
areat gospodarstw chtopskich ulegat cigglemu zmniejszeniu. Kolejne podziaty
wlasnosciowe doprowadzity do nadmiernego rozdrobnienia oraz rozwoju wste-
gowej szachownicy gruntow. Tematyke tg poruszono w szczego6lnosci w opraco-
waniu (Len, Wojcik 2015). Wadliwa strukturg przestrzenng wsi pogarsza dodat-
kowo zjawisko rozproszenia gruntdow — okreslane, w literaturze dotyczacej prac
scaleniowych, mianem szachownicy gruntow. Wystepowanie tego zjawiska jest
jednym z istotnych czynnikow wywierajacych ujemny wplyw na organizacje
prac i poziom produkcji rolniczej. Zjawisko to, od strony techniczno-prawnej,
polega na rozrzuceniu poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych, nalezacych do
danego wiasciciela, pomigdzy gruntami innych wtascicieli. Jezeli grunty te znaj-
duja si¢ na obszarze wsi, w ktorej zamieszkuje ich wilasciciel — mamy do czy-
nienia z szachownica wewnatrzwioskowa. W przypadku gdy wiasciciel posiada
grunty poza obszarem wsi, w ktorej zamieszkuje, mamy do czynienia z szachow-
nicg migdzywioskowa, zwang rowniez szachownicg zewngtrzna (Noga 1977).

Warunkiem koniecznym zakwalifikowania wsi do scalenia gruntéw, zgod-
nie z ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U.
z2003r. Nr 178 poz. 1749 z pdzn. zm.), jest zebranie ponad 50% podpisow wia-
scicieli. Z kolei zasada przy zakwalifikowaniu danej wsi do scalenia, w ramach
danego programu, jest najwyzszy procent wilascicieli przystepujacych do tego
dziatania. Czesto spotykanym utrudnieniem podczas zbierania podpisow wsrod
wlascicieli gruntow, jest to, ze cze$¢ z nich mieszka poza obszarem analizowanej
wsi (grunty rozniczan). Wystepowanie szachownicy gruntow jest szczegélnie
widoczne na terenach poludniowej i potudniowo — wschodniej Polski. Dla przy-
ktadu — kompleksowe badania struktury przestrzennej gruntow na tym terenie
(Len 2009, 2012) wykazaly, ze co czwarta dziatka w powiecie brzozowskim,
bedaca wlasnoscig gruntow osob prywatnych, lezy w zewngtrznej szachownicy
gruntéw. Z kolei we wsi Bedziemysl potozonej w powiecie ropczycko-sedzi-
szowskim co piata dziatka jest wlasnos$cig rézniczan zamiejscowych (Len, Ma-
tysek i Inn. 2015). Z kolei we wsi Brzustowiec jak wykazaty badania 516 dzia-
ek ewidencyjnych jest wlasno$cig rozniczan zamiejscowych, co stanowi 26.9%
ogolnej liczby dziatek gruntow gospodarstw indywidualnych. Ich powierzchnia
wynosi 145,4 ha, czyli 23.8% powierzchni gruntéw prywatnych (Len P., Mika
M. 2016a). Problematyke gruntdéw rézniczan w swoich pracach podejmuje row-
niez Gniadek (2013). Szacunkowe dane podaja, ze w Polsce jest okoto 3 min ha
uzytkow rolnych w szachownicy gruntow.

Skala wystgpowania szachownicy zewnetrznej w zakresie zajmowanych
powierzchni, liczby witascicieli i dzialek jest bardzo duza we wsiach gminy
Stawno. Na badanym terenie, w zewnetrznej szachownicy gruntow, znajduje si¢
4146.,45ha, co stanowi 40,9% ogdlnej powierzchni gruntéw gospodarstw indy-
widualnych. Powierzchnia ta podzielona jest na 10299 dziatek ewidencyjnych,
ktore stanowia 43,1% ogodlnej liczby dziatek sektora prywatnego. Dzialki te sa
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w posiadaniu 3716 wtascicieli. W posiadaniu rézniczan miejscowych znajdu-
je si¢ 1477,7ha, co stanowi 14,6% ogolnej powierzchni gruntow gospodarstw
indywidualnych w gminie. Powierzchnia ta podzielona jest na 3671 dzialek
ewidencyjnych, bedacych wtasnoscig 1316 oséb (Len, Mika 2016b). Celem ni-
niejszego artykutu jest analiza rozmiarow zjawiska szachownicy gruntéw pod
katem ustalenia pierwszenstwa w rankingu obszaré6w do prac scaleniowych
w gminy Stawno.

CHARAKTERYSTYKA PRZYJETYCH CZYNNIKOW

Dla wytypowania obszaré6w do prac scaleniowych we wsiach gminy
Stawno, ze wzglgdu na rozmiary szachownicy gruntéw, okreslono i obliczono 9
czynnikoéw charakteryzujacych kazdg wies, co ilustrujg dane tabeli 1.

Tabela.1 Wykaz przyjetych do badan czynnikéw opisujacych badany obszar
Table.1 List adopted to study the factors describing the test area

1. Grunty o0so6b fizycznych

2. Grunty rézniczan
zamiejscowych

3. Grunty r6zniczan
miejscowych

x,— % udzial gruntow
gospodarstw indywidualnych

x,— liczba wlascicieli

x,— liczba wiascicieli

x,— % liczby dziatek
w sektorze prywatnym

x,— liczba dziatek

x, — liczba dziatek

x,— liczba mieszkafcow

X,— powierzchnia dziatek

X,— powierzchnia dziatek

Zrodho: Opracowanie wiasne
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Wykres 1. Procentowy udziat gruntéw gospodarstw indywidualnych
Figure 1. Percentage of land farms
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Czynniki wymienione w tabeli 1 reprezentuja 3 grupy zagadnien. W pierw-
szej grupie, na podstawie danych uzyskanych z ewidencji gruntow i budynkéw
Starostwa Powiatowego w Opocznie obliczono procentowy udziat gruntow go-
spodarstw indywidualnych (x,) dla badanych wsi (wykres 1) oraz procentowy
udziat liczby dziatek sektora prywatnego (x,) (wykres 2).
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Wykres 2. Procentowy udziat liczby dziatek sektora prywatnego
Figure 2. Percentage of the number of plots of private sector

Jak wynika z przeprowadzonych badan w 17 wsiach procentowy udziat
gruntéw gospodarstw indywidualnych przekracza 90,0%. Jedynie w 3 wsiach
odnotowano niewielki procentowy udziat w tej powierzchni: Unewel (32,4%),
Grudzien-Las (25,1%), Olszewice (1,2%).
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Wykres 3. Liczba mieszkancow we wsiach gminy Stawno
Figure 3. Population in the villages of the municipality Stawno
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Jak wykazata analiza, w 20 wsiach badanej procentowy udzial liczby
dziatek sektora prywatnego przekracza 90,0%. Jedynie w 2 wsiach odnotowano
niewielki procentowy udziat: Grudzien Las (19,4%), Olszewice (13,5%). Infor-
macja dotyczgca liczby mieszkancow (x,) zostala pozyskana z urzedu gminy
Stawno, ich liczbg ilustruje wykres 3.

Druga grupa czynnikow dotyczy gruntdéw rozniczan zamiejscowych
(wykres 4): liczby wiascicieli (x,), liczby dziatek (x,) oraz ich powierzchni
ewidencyjnej (x,).
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Wykres 4. Rozmiary gruntow roézniczan zamiejscowych
Figure 4. Sizes land of non-resident owners plots
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Wykres 5. Rozmiary gruntow rézniczan miejscowych
Figure 5. The size of land to local residents
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Trzecia grupa czynnikow dotyczy gruntdw rézniczan miejscowych (wy-
kres 5): liczby wiascicieli (x), liczby dziatek (x,) oraz ich powierzchni ewiden-
cyjnej (x,). Czynniki charakteryzujace szachownice gruntow pozyskano z pracy
Len 2009.

SPOSOB USTALENIA KOLEJNOSCI WSI DLA PRZEPROWADZENIA
PRAC SCALENIA I WYMIANY GRUNTOW

Analiza wstepna obejmuje ogdlng charakterystyke rozktadu wartosci po-
szczegolnych zmiennych przedstawiong w postaci statystyk opisowych (tabe-
la 2). Dla kazdej zmiennej okreslono czy bedzie ona traktowana jako stymulanta
czy destymulanta dla koniecznos$ci przeprowadzenia procesu scalania. Jako sty-
mulanty przyjeto 3 czynniki, a destymulanty ujeto w 6 czynnikach.

Tabela 2. Przyjete cechy jako stymulanty i destymulanty cech przyjetych do analizy
Table 2. Adopted features as stimulants and destimulants characteristics of the analyzed

Wybrane cechy Stymulanty |Srednia| Me | min | max | ¥
X, — % udziat gruntow
1
gospodarstw indywidualnych f 80,5 189,71 1,2 1982 27,7
x,— % liczby dziatek w sektorze prywatnym 1 84,0 | 90,9 | 13,5 97,6 | 23,4
x,— liczba mieszkancow 1 227,5 [208,5| 25,0 |667,0| 60,3
Destymulanty

x,— liczba rézniczan zamiejscowych ! 1037 1 940 | 6.0 |331.0] 599

W powiecie ’ ’ ’ ’ ’
x,— liczba dziatek rézniczan zamiejscowych ! 2823 2495 90 |812.0] 585

W powiecie ’ ’ ’ ’ ’
X,— powierzchnia gruntéw rézniczan za- ! 1185 1158 5.1 13749| 582

miejscowych w powiecie ’ ’ ? ? ?

x,— liczba rézniczan miejscowych
w powiecie ! 38,7 | 27,5| 0,0 [133,0| 84,7
x,— liczba dziatek rézniczan miejscowych
w powiecie ! 108,0 | 78,5 | 0,0 |493,0| 93,0
X,— powierzchnia gruntow roézniczan

miejscowych w powiecie l 43,5 | 3481 0,0 1170.9] 88,8

Zrodho: Opracowanie wiasne

Przed sporzadzeniem rankingu syntetycznego na podstawie wartosci
wyjsciowych cech diagnostycznych dokonuje si¢ czesto ich wstepnej selekcji.
Najbardziej popularne kryteria dotycza nie uwzgledniania w analizie zmien-
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nych o niskim poziomie zmienno$ci (przyjmuje si¢ czesto, ze sg to cechy dla
ktorych wspotezynnik zmiennosci V jest ponizej 20%), a takze eliminowania
cech wysoko skorelowanych pomigdzy sobg (z uwagi na fakt, iz przekazuja one
podobne informacje o hierarchii porzgdkowanych obiektow). Jesli chodzi o kry-
terium wspotczynnika zmiennosci, to dla wszystkich czynnikéw wspotczynnik
zmiennosci przekracza 20%. W tabeli 3 przedstawiono warto$ci wspotczynnika
korelacji rang Spearmana, gdyz charakter wielu zaleznosci jest niekoniecznie
liniowy. Nalezy zaznaczy¢, iz zmienne sg do$¢ mocno (a niektére nawet bardzo
mocno) ze soba skorelowane.

Tabela 3. Warto$¢ wspolczynnika korelacji pomigdzy wybranymi czynnikami
Table 3.The value of the correlation on between selected factors

X [ x [ x [ x [ x [ x [ x [ x [«
1

0,30 1

0,07 0,22 1

-0,10 0,04 | 0,71%* 1
0,08 0,29 0,56* | 0,65* 1
0,00 0,13 0,48 0,62% | 0,70%* 1
-0,05 0,05 0,56* | 0,61* 0,39 0,26 1
0,01 0,11 0,49 0,54* 0,40 0,29 [0,96%** 1
0,06 0,20 0,59* | 0,58%* 0,23 0,12 | 0,79%* | 0,75%* 1

Zréodlo: Obliczenia wiasne.[0,5=<rXY<0,7korelacja wys.*,0,7=<rXY<0,9 korelacja bardzo
wys.**.0,9=<rXY<1 korelacja prawie petna***]

Nl RN Rl e R R Al Rl e

Biorac pod uwag merytoryczne znaczenie rozwazanych zmiennych oraz
stopien ich skorelowania do wytypowania wsi zdecydowano si¢ wlaczy¢ wszyst-
kie zmienne, mimo ze posiadaty wysoki wspotczynnik korelacji.

Do sporzadzenia rankingu wykorzystano 9 czynnikow, do ktorych zasto-
sowano metodg¢ unitaryzacji zerowanej (Grabinski 2000). Metoda ta umozliwia
unormowanie zmiennych diagnostycznych poprzez badanie rozstepu cechy
(Jedrzejezyk, Kukuta i inn. 2002). Zmienne diagnostyczne, opisujace badany
obiekt, dzielimy na trzy grupy (Kukuta 2000):

1) stymulanty — zmienne, ktorych wzrost wartosci powoduje wzrost oceny cechy
badanego obiektu, wéwczas zmienne normowane sg liczone wedlug wzoru:

_ r=xg)

- (Fax = X
2) destymulanty — zmienne, ktorych wzrost wartosci powoduje spadek oceny ce-
chy badanego obiektu, wowczas zmienne normowane sg liczone wedlug wzoru:
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gdzie:

z — zmienna znormalizowana,

x — zmienna przed normalizacja,

xmax — wartos¢ maksymalna zmiennej w danym zbiorze,
xmin — warto$¢ minimalna zmiennej w danym zbiorze.

Unormowanie cech diagnostycznych jest etapem wstepnym, pozwala-
jacym doprowadzi¢ do uzyskania lgcznej oceny wielokryterialnej kazdego,
z branych pod uwagg, obiektow. Laczng ocene kazdego z nich mozemy uzy-
ska¢ droga agregacji. W celu uzyskania miernika syntetycznego oblicza si¢
warto$ci srednie zbiorow opisujacych poszczegdlne cechy (Pluta 1986) wedtug
nastgpujacego wzoru:

1 & .
Z; :_inf (1: 19~--5m)
piia

Miary unormowane mieszczg si¢ w przedziale <0;1>. Otrzymane wyniki
mozna interpretowac jako warto$¢ przecigtng wartosci optymalnych, osigganych
przez kazdy obiekt. Zatem obiekt osigga tym wyzsza pozycje w tworzonym ran-
kingu, im wyzszg warto$¢ osigga miara syntetyczna.

W wyniku obliczen uzyskano poziom miernika syntetycznego, ktory po-
zwolil na wytypowanie obszaréw do prac scaleniowych ze wzgledu na rozmiary
szachownicy gruntoéw na badanym obszarze. Tak wigc prace scalenia gruntow
powinno si¢ przeprowadzac zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli nr 4.

Tabela 4. Ranking wsi wedtug obliczonego miernika syntetycznego
Table 4. Ranking village by the calculated synthetic measure

Lp. Wies Miernik syntetyczny Pozycja w rankingu
1 Wincentynoéw 0,73 1
2 Dabrowa 0,73 2
3 Szadkowice 0,72 3
4 Psary 0,71 4
5 Poptawy 0,71 5
6 Ludwinow 0,7 6
7 Tomaszowek 0,7 7
8 Bratkow 0,7 8
9 Jozefow 0,7 9
10 Celestynow 0,7 10
11 Zachorzow 0,69 11
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12 Kamien 0,68 12
13 Trojanow 0,68 13
14 Olszewice 0,67 14
15 Dabréwka 0,67 15
16 Kolonia Zachorzow 0,66 16
17 Grudzien Kolonia 0,66 17
18 Owadow 0,65 18
19 Unewel 0,64 19
20 Ostrozna 0,62 20
21 Olszowiec 0,61 21
22 Sepno Radonia 0,61 22
23 Stawno Kolonia 0,61 23
24 Gawrony 0,6 24
25 Kamilowka 0,58 25
26 Grudzien Las 0,57 26
27 Grazowice 0,56 27
28 Antonidowka 0,56 28
29 Antoninow 0,54 29
30 Kozenin 0,52 30
31 Prymusowa Wola 0,51 31
32 Wygnanow 0,5 32
33 Kunice 0,36 33
34 Stawno 0,34 34

Zrédto: Obliczenia wlasne

Jak wynika z przeprowadzonych badan, w pierwszej kolejnosci, prace sca-
lenia gruntow powinny by¢ przeprowadzone we wsiach ktore charakteryzuja sie
bardzo wysokim odsetkiem gruntow indywidualnych: Wincentynoéw (96,4%),
Dabrowa (96,3%), jak réwniez ich procentowym udziatem w liczbie dziatek:
Wincentynow (96,7%), Dabrowa (95,8%). Wykonana analiza wykazata pew-
ng prawidlowos$¢. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ scalane wsie te, kto-
rych wiasciciele w przewazajacej wiekszosci posiadajg grunty tylko w badane;j
wsi (miejscu zamieszkania). We wsi Wincentynow tylko 4 wlascicieli posiada
grunty poza miejscem zamieszkania, we wsi Dabrowa 9 wlascicieli. W kolej-
nych wsiach: Szadkowice ( 24 mieszkancow), Psary ( brak takich oséb), Po-
ptawy (20 oséb), Ludwindéw (35 osob), Tomaszowek (13 osodb). Najgorsza
sytuacja jest w miejscowosci Stawno, gdzie 133 mieszkancow posiada grunty
w innych miejscowos$ciach.
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Ranking przeznaczenia obszarow do prac scaleniowych, ze wzgledu na...

PODSUMOWANIE

Problematyke rézniczan i przynaleznosci gruntow do szachownicy ze-
wnetrznej lub wewnetrznej zbadano w celu wytypowania pierwszenstwa kwa-
lifikacji obszarow do prac scaleniowych, we wsiach gminy Stawno. Biorgc pod
uwage podstawowe kryterium oceny, jakim sg rozmiary szachownicy gruntow
w obszarze badan, okreslono i obliczono 9 czynnikow charakteryzujacych kaz-
da wies. Przeprowadzone analizy wykazaly, ze o kolejnosci miejsc w rankingu
wyznaczenia obszaréw kwalifikujacych si¢ do scalenia decyduje przynaleznos¢
miejscowa gruntdw zgodna z miejscem zamieszkania wtascicieli gruntow. Wy-
nika z tego wniosek, ze czynnikiem decydujacym o kolejnosci rankingu jest fre-
kwencja rdzniczan, na etapie zbierania podpisow, we wstepnych etapach prac
scaleniowych. Wsie powinny wigc podjac¢ dziatania prewencyjne w celu zatrzy-
mania wlascicieli gruntdéw w obrebie wsi bedgcej miejscem ich zamieszkania.
Rozwiazaniem wydaje si¢ podniesienie $wiadomosci spotecznej mieszkancow
w zakresie mozliwosci prawnych procedur wymiany gruntow oraz korzysci
z nich wynikajacych.
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