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Streszczenie

W pracy dokonano wstgpnej oceny wplywu wybranych czynnikéw przy-
rodniczo-rolniczych (dotyczacych gleb, agroklimatu, sasiedztwa lasow) na warto$¢
gruntdw ornych. Dokonano przegladu omawianych parametrow oraz okreslono ich
oddzialywanie na wzrost lub spadek plonéw roslin uprawnych. Zaproponowano
wspolczynniki korygujace warto$¢ wyjsciowa dziatek gruntowych, okreslona
w podejsciu mieszanym przy zastosowaniu wskaznikow szacunkowych, obejmu-
jace: stopien cigzko$ci gleby, stopien kultury gleby, stosunki wodne i zagrozenie
erozja (k; do k,), niekorzystne warunki agroklimatyczne (ks) oraz sasiedztwo la-
sow (ke). Wspotczynniki korekcyjne do wzoru na warto$¢ gruntéw ornych (W)
zaleza od klasy bonitacyjnej (okreslone parametry standardowe) i wynosza dla po-
szczegblnych cech gleb w granicach od —0,10 na 1 stopien zagrozenia erozyjnego
do 0,05 na 1 stopien cigzkosci, kultury gleby, czy na 1 grupe kategorii warunkoéw
wodnych. Dla agroklimatu wynosza one w zalezno$ci od uprawianych roslin od
—0,18 do 0, a dla réznych warunkéw sasiedztwa lasow z gruntami ornymi od
—0,30 do 0,07.

Podstawowe dane o cechach przyrodniczo-rolniczych gruntéw ornych,
obok wywiadoéw i autopsji w terenie, uzyskujemy m.in. z map gleboznawczych,
map klasyfikacji bonitacyjnej oraz w szczegdlnosci z map glebowo-rolniczych
i towarzyszacych im aneksow.

Konieczne jest dalsze doprecyzowanie zaproponowanych wspotczynnikow
przy wspolpracy ze specjalistami z zakresu rolnictwa i lesnictwa.

Slowa kluczowe: czynniki fizjograficzne, wspodtczynniki korygujace, wycena
gruntéw ornych
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Summary

The paper presents a preliminary assessment of the influence of chosen
natural-agricultural elements (concerning soils, agroclimate, forests’ neighbour-
hood) on the value of arable lands.

The review of the above mentioned parameters and their effect on the in-
crease or decrease of the yields of agricultural plants has also been presented. The
author proposed coefficients correcting the basic value of ground plots, estab-
lished by the mixed approach method with the use of valuation indices comprising:
degree of soil compactness, degree of soil culture, water conditions and erosion
hazard (k; to k), unfavourable agroclimatic conditions (ks) and neighbourhood of
woods (kg).

The corrective coefficients to the formula of the arable land value (W,,)
depend on soil classes (and attached to them standard parameters) and they
range, for various soil features, from —0,10 per one degree of erosion hazard to
0,05 per one degree of soil compactness, soil culture, or per one group of water
conditions categories. For the agroclimate they range depending on the type of
plants, from —0,18 do 0,and for various conditions of forest neighbourhood with
arable lands from —0,30 to 0,07.

Basic data concerning natural — agricultural features of arable lands,
except for reviews and land investigations, can be obtained among others from the
soil maps, soil classification maps and aspecially from soil — agricultural com-
plexes maps supplemented by annexes.

It is still necessary to improve the values of the proposed coefficients
through the cooperation with specialists in agriculture and forestry.

Key words: physiographic factors, corrective coefficients, arable lands valuation

WPROWADZENIE

Ocena ziemi na potrzeby produkcji rolnej, stanowiaca podstawe jej wyce-
ny, opiera si¢ gldwnie na cechach charakteryzujacych dziatki gruntowe, jak:
przestrzenny uktad i ksztalt geometryczny, sposéb zagospodarowania oraz §ro-
dowiskowe warunki produkcji, jak parametry glebowe, klimatyczne, struktura
uzytkow itp.

W metodzie wskaznikdw szacunkowych gruntdw (podejscie mieszane), do
ktorej nawiazuje niniejsza praca, wartos¢ gruntow uzyskuje si¢ poprzez skory-
gowanie warto$ci wyjsciowej (tabelarycznej) wspolczynnikami uwzgledniaja-
cymi okreslone cechy nieruchomos$ci [Dydenko 2006]. Do wspdtczynnikow
korygujacych wartos¢ gruntow rolnych zalicza si¢ najczesciej takie cechy, jak:
potozenie w stosunku do gtownych drog dojazdowych, zagrozenie erozja gleb,
stopien trudnosci uprawy gleby, poziom kultury rolnej, poziom zanieczyszczenia
srodowiska, struktura uzytkow gruntowych, wystepowanie urzadzen melioracyj-
nych oraz infrastruktury utrudniajacej agrotechnike [Rozporzadzenie ...2004].

Czynniki $rodowiskowe (fizjograficzno-rolnicze) w wycenie gruntow
ornych odgrywaja szczeg6lna rolg. W ich doborze, obok cech powszechnie zale-
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canych (obligatoryjnych), sa rowniez parametry, ktorych dobor wynika z wiedzy
i $wiadomosci rzeczoznawcy majatkowego [Koreleski 1998].

Celem niniejszej pracy jest proba oceny wplywu niektorych czynnikow fi-
zjograficznych na warto$§¢ gruntdow ornych w podejsciu mieszanym — metoda
wskaznikéw szacunkowych. Rezultatem rozwazan jest propozycja okreslenia
warto$ci wspolczynnikow korygujacych warto$¢ wyjsciowa gruntow (okreslone
na podstawie klas bonitacyjnych i okrggow podatkowych) dla wybranych cech
glebowych, warunkow agroklimatycznych czy potozenia w stosunku do lasu.

PRZEGLAD WYBRANYCH CZYNNIKOW SRODOWISKOWYCH

W ramach czynnikow fizjograficznych, wptywajacych na warto§¢ gruntow
ornych uwzgledniono [por. Koreleski 2005a]:

— warunki edaficzne: cigzko$¢ gleb w uprawie, stopien kultury, stosunki
powietrzno-wodne, natgzenie erozji wodnej powierzchniowej,

— niekorzystne czynniki agroklimatyczne,

— sasiedztwo lasow.

Cigzkos¢ gleb w uprawie zalezy od sktadu mechanicznego (gra-
nulometrycznego) gruntu, przede wszystkim od zawartosci czasteczek koloidal-
nych (ponizej 0,002 mm) oraz sktadu mineralogicznego frakcji koloidalne;j.
Cigzkos¢ gleb powszechnie wyznacza si¢ jako stosunek koloidéw do frakeji
pytowe;.

Cigzkos¢ gleb mozemy w uproszczeniu uja¢ w czterech stopniach
[Strzemski i in. 1973]:

stopien 1: gleby bardzo lekkie i lekkie — obejmuje utwory pylowe, piaski
luzne 1 stabo gliniaste o zréznicowanej pylastosci — zawierajace do 10% kolo-
idéw (ponizej 0,002 mm),

stopien 2 : obejmuje gleby srednie zawierajace najczesciej 11-17% kolo-
idow 1 powyzej 25% czgsci pytowych (0,1-0,02 mm), a takze gleby zawierajace
8-10% koloidéw i ponizej 25% pytu,

stopien 3 : gleby ciezkie o zawartosci 18—40% koloidoéw i z reguty ponizej
40% pyhu,

stopien 4 : gleby bardzo cigzkie zawierajace powyzej 40% koloidow.

Reasumujac, do utworéw bardzo lekkich i lekkich zaliczamy gleby bieli-
cowe i mady wytworzone ze zwirdow, piaskow od luznych po stabo gliniaste,
gleby bielicowe, brunatne, mady i czarne ziemie wytworzone z piaskow glinia-
stych, glin piaszczystych i pytow piaszczystych.

Do utworéw $rednich zaliczamy gleby bielicowe, brunatne i ptowe,
czarnoziemy, czarne ziemie i mady wytworzone z glin lekkich i $rednich, pytow
zwyktych i gliniastych oraz r¢dziny mieszane.
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Do utworow cigzkich zaliczamy gleby brunatne, czarne ziemie i mady wy-
tworzone z glin cigzkich, cigzkie redziny kredowe, a do bardzo cigzkich powyz-
sze typy gleb wytworzone z glin bardzo cigzkich oraz itow.

Stopien kultury gleby mozna okresli¢ jako wzglednie trwaty etap
rozwoju warto$ci rolniczej gleby w ramach jej mozliwosci okreslonych przez
parametry glebowe, wodne i klimatyczne. Jest to zatem calo$¢ whasciwosci rol-
niczych nabytych przez glebg¢ w okreslonych warunkach naturalnych i agrotech-
nicznych.

Podstawe do oceny stopnia kultury gleby stanowia zazwyczaj: miazszos¢
poziomu akumulacyjnego i zawarto$¢ prochnicy, a takze uklad stosunkow
wilgotnosciowych [Strzemski i in. 1973].

Wyrdznia sig cztery stopnie kultury:

1. staby,

2. $redni,

3.dobry,

4.bardzo dobry.

Stopien staby wykazuja przede wszystkim gleby polesne, przejgto swiezo
do uprawy ornej. Srednia miazszo$¢ poziomu orno-préchnicznego wynosi ok.
15 cm.

Sredni stopien kultury maja gleby, ktérych warstwa nie jest plytsza od
18-20 cm i rd6zni si¢ od podskibia pod wzgledem struktury i zadarniania. Zawar-
to$¢ prochnicy mieszczaca si¢ w przedziale 1,3—1,8%, przy optymalnym uwil-
gotnieniu poziomu prochnicznego, o miazszosci w granicach 18-25cm, jest pod-
stawowym wyznacznikiem $redniego stopnia kultury.

Dobry stopien kultury obejmuje gleby o niewadliwym uktadzie stosunkow
wilgotnosciowych, miazszosci poziomu akumulacyjnego, co najmniej 25-30 cm
1 zawartos$ci prochnicy na ogot nie mniejszej niz 2,0%.

Bardzo dobry stopien kultury obejmuje gleby o optymalnych stosunkach
wilgotnosciowych, bardzo zasobne w prochnicg (na ogoét powyzej 3%) i miaz-
szo$ci poziomu akumulacyjnego, co najmniej 35 cm. Gleby takie wystgpuja
stosunkowo rzadko na terenie Polski.

Stosunki wilgotno§ciowe (powietrzno-wodne) sa bardzo waz-
ne dla produkcji roslinnej. Szczegolnie istotne jest, aby ich uklad nie ulegat zbyt
duzym wahaniom i zapewnial ro§linom mozliwie najrownomierniejszy dostep
do wody i tlenu.

W toku sporzadzania wielkoskalowych map glebowo-rolniczych wyrdz-
niono sze$¢ kategorii wilgotnosci, ktore dla potrzeb niniejszej pracy ujmiemy
w trzech grupach:

1. gleby o optymalnym uwilgotnieniu,

2. gleby okresowo podmokte lub okresowo suche,

3. gleby trwale podmokle Iub trwale suche.
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Zagrozenie gleb erozja wodna powierzchniowa, zgodnie z Instruk-
cja ministerialng z 1973 roku okresla si¢ w skali 5-stopniowej na podstawie sktadu
mechanicznego gleby, nachylenie terenu oraz wysokos¢ rocznych opadow.

W przypadku erozji stabej (stopien 1) specjalne zabiegi przeciwerozyjne
nie sa konieczne, przy zagrozeniu erozja umiarkowana (stopien 2) nalezy liczy¢
si¢ z potrzeba stosowania agrotechnicznych zabiegdw przeciwerozyjnych. Uzyt-
kowanie orne terenéw zagrozonych erozja intensywna (stopien 3) bez zabiegow
przeciwerozyjnych jest niewskazane. Erozja silna (stopien 4) prowadzi do zu-
pelnego zniszczenia catego profilu glebowego, a czgsto sigga tez do podtoza.
Zachodzi tu zatem potrzeba przeznaczenia czesci terenu zerodowanego na uzytki
ochronne. Grunty orne podlegajace erozji bardzo silnej (stopien 5) charakteryzu-
je rujnacja gleb, szybkie rozczlonkowywanie terenu (rozwodj wawozow) — co
zmusza do rezygnacji z uzytkowania ornego.

Niekorzystne czynniki agroklimatyczne dla roslin uprawnych
sprowadzajace si¢ do: opdzniania wiosennego wegetacji, strat zimowych w za-
siewach, niedostatecznych lub nadmiernych opadow, wystepowania gradu itp.
znaczaco wptywaja na plony.

Sasiedztwo laséw w stosunku do gruntéw ornych, powoduje m.in., ze
[Koreleski 2005]:

— przy samej granicy rolno-lesnej plonowanie roslin uprawowych spada
o kilkadziesiat procent w stosunku do $redniej uzyskiwanej na danym obszarze,

— w miarg oddalania si¢ od $ciany zadrzewien plony poprawiaja sig, przy
czym:

—na gruntach o deficycie wilgoci, podlegajacych intensywnej erozji
(wietrznej lub wodnej), badz silnym mroznym wiatrom — wyzej wspomniane
straty ulegaja wyrdwnaniu, cze¢sto poprawiajac przeci¢tne wyniki produkcyjne,

— na pozostatych gruntach obserwuje si¢ stopniowe wyréwnywanie strat,
ale ogodlny bilans jest raczej ujemny,

— negatywne oddzialywanie lasow na plonowanie roslin uprawnych
(w strefie bezposredniego kontaktu) uzaleznione jest gldéwnie od wystawy i usy-
tuowania upraw w stosunku do stron $wiata (przewazajace wiatry, dostawa
energii stonecznej) oraz nachylenia zbocza — stabiej zaznacza si¢ przy orientacji
potudniowej niz poéinocne;j,

— oddziatywanie laséw i zadrzewien na wyniki produkcyjne, praktycznie
moze zaznaczac si¢ do ok. 15-krotnej wysokos$ci drzewostanu.

WPLYW CZYNNIKOW SRODOWISKOWYCH NA WARTOSC GRUNTOW
Ustalenie wielkosci wplywu parametréw fizjograficznych (przyrodniczo-

-rolniczych) wyrazonych w stopniach, kategoriach, klasach itp. na warto$¢ grun-
tow ornych jest sprawa dosy¢ skomplikowana — stad tez okreslone przez autora
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niniejszej pracy wielkosci procentowe (wzrost lub spadek wartosci gruntdéw) na
podstawie literatury przedmiotu i materiatow wiasnych — maja charakter orienta-
cyjny.

W zakresie czynnikow edaficznych mozna wstgpnie przyjac, iz:

— zmiana cigzkos$ci gleb w uprawie od stopnia 1 do 4 powoduje spadek
warto$ci gruntow o ok. 5% na stopien (i odwrotnie),

— zmiana stanu kultury gleby od stopnia 1 do 4 powoduje wzrost wartosci
gruntu o ok. 5% na stopien (i odwrotnie),

— zmiana kategorii stosunkow wodnych od grupy 1 do 3 powoduje spadek
o ok. 5% na jednostke (i odwrotnie),

— wzrost natgzenia erozji wodnej od stopnia 1 do 5 powoduje spadek warto-
$ci gruntu o ok. 10% na stopien, i odwrotnie [Jozefaciuk A., Jozefaciuk Cz. 1995].

Biorac pod uwage niekorzystne czynniki klimatyczne dla wybranych pig-
ciu podstawowych roslin uprawianych w naszym kraju, na podstawie danych
zawartych w Atlasie klimatycznego ryzyka uprawy roslin w Polsce [Kozminski,
Michalska 2001] mozemy stwierdzi¢, ze plony tych roslin moga ulega¢ zmniej-
szeniu o warto$¢ do kilkunastu procent w skali roczne;.

Spadek plonu w skali rocznej moze przekracza¢ w przypadku:

— pszenicy ozimej: 16% (Pogorze Karpackie),

— zyta: 15% (Pogorze Karpackie),

— owsa: 15% (Pogorze Karpackie, E czgs¢ kraju),

— ziemniakow: 10% (Pogorze Karpackie, NE czg$¢ kraju),

— burakow cukrowych: 10% (Pogérze Karpackie, Suwalszczyzna).

Wpltyw sasiedztwa lasow (zadrzewien) na warto$¢ gruntéw ornych
mozna sprowadzi¢ do dwdch podstawowych sytuacji topograficzno-edaficznych
[Koreleski 2006]:

— tereny o deficycie wilgoci w glebach z uwzglednieniem potozenia grun-
tow ornych w stosunku do lasu, odlegtosci i strony $wiata (tab. 1),

— tereny o zréznicowanej jakosci gleb oraz stoki o kontrastowej z punktu
widzenia dostawy energii stonecznej ekspozycji (tab. 2).

Reasumujac, wptywy wybranych czynnikow fizjograficznych na wartosc
gruntdéw ornych mozemy stwierdzic, ze:

— cigzko$¢ gleby wptywa na zuzycie materialow pednych przez ciagniki,
tempo zuzycia narzgdzi uprawnych — a zatem na koszty produkcji,

— stan kultury gleby jest wykladnikiem wartosci gruntu warunkujacym
w znacznej mierze wysoko$¢ plonowania,

— kategorie stosunkow wodnych wykazuja istotna korelacjg z tzw. ryzy-
kiem plonéw warunkujacym w znacznej mierze ich wysokos$¢ [Witek 1981],

— erozja wodna powoduje m.in. negatywne przemiany fizykochemiczne
utwordw edaficznych skutkujace spadkiem plondéw oraz bezposrednie straty
w plonach poprzez niszczenie roslin uprawnych [Koreleski 1998a],
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— niekorzystne czynniki agroklimatyczne ograniczaja zaréwno dobor
ro$lin uprawnych, jak i wptywaja negatywnie na plony,

— sasiedztwo laséw z gruntami ornymi w zaleznosci od warunkow topo-
graficzno-edaficznych wptywa ujemnie lub dodatnio na warto$¢ tych gruntow.

Tabela 1. Procentowe znizki lub zwyzki plonow w sasiedztwie drzewostanow
na terenach o glebach lekkich, z deficytem wilgoci
Table 1. Yields reduction or rise in the neighbourhood of woods
in the areas with light soils and water deficit (in percentages)

Strefa odlegloséi *
0-1h 0-2h 0-5h 0-10h 0-15h

Polozenie

w stosunku do lasu

Strona dowietrzna (W) -30 -15 3 5 1
Strona zawietrzna (E) -30 -10 5 7 2
Strona N -35 -15 3 5 1
Strona S -25 -10 4 6 1

*/ Mierzona krotnoscia wysokos$ci drzewostanu.

Tabela 2. Procentowe znizki plonéw w sasiedztwie drzewostanow
na terenach o roznej jakosci gleb i ekspozycji
Table 2. Yields reduction in the neighbourhood of woods
in the areas with different soil quality and aspect (in percentages)

Strefa odlegtosci
0-1h 0-2h 0-5h 0-10h 0-15h

Potozenie

gleb, ekspozycja

Gleby dobre -30 -10 -3 -1 0
Gleby stabe -35 -15 -4 2 0
Stoki N -35 -15 -4 2 0
Stoki S -30 -10 -3 -1 0

WSPOLCZYNNIKI KOREKCYJNE
W METODZIE WSKAZNIKOW SZACUNKOWYCH

Warto$¢ gruntow ornych (W,,) w podejsciu mieszanym przy zastosowaniu
wskaznikéw szacunkowych wyceniamy na podstawie tzw. warto$ci wyjsciowe;j,
inaczej ,.tabelarycznej” (W), ktora nalezy skorygowaé odpowiednimi wspot-
czynnikami korekcyjnymi (k;):
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Weo =W, (1% k) C;

i=1

gdzie:

C,— cena decytony ziarna zyta [por. Koreleski 2007].

Zagadnienie wartosci wspdlczynnikow korekcyjnych (k) rozwazymy
w trzech grupach merytorycznych: warunki glebowe, czynniki agroklimatyczne,
sasiedztwo lasow.

Czynniki glebowe moga zwigksza¢ lub zmniejsza¢ warto$¢ wyjsciowa
gruntdéw ornych oparta na klasach bonitacyjnych i okregach podatkowych gleb.
Kazdej klasie glebowej mozna przypisa¢ okreslone charakterystyczne cechy —
w naszym przypadku dotycza one ciezkosci, kultury, warunkéw wodnych i za-
grozenia erozyjnego utworow edaficznych (tab. 3). Jezeli w obregbie wycenia-
nych gruntow (dziatek) faktyczne parametry edaficzne odchylaja si¢ od ,,stan-
dardow” dla danej klasy — nalezy wprowadzi¢ okreslone wspotczynniki
korygujace z odpowiednim znakiem.

Tabela 3. Parametryczna charakterystyka klas bonitacyjnych (standardy glebowe)
Table 3. Parametric characteristics of soil classes (soil standards)

Klasa Cigzkos¢ gleb Kultura gleby Stosunki Natezenie
bonitacyjna W uprawie 1+4 powietrzno-wodne erozji wodnej
1+4 1+3 1+5
I 1-2 4 1 1-2
I 1-2 34 1 1-2
MIa 1-2 2-4 1-2 1-3
IIIb 1-2 2-3 1-2 1-3
IVa 1-3 1-3 2 14
Vb 1-3 1-3 2 14
A% 1-3 1-2 2-3 14
VI 14 1 2-3 14 (5)

Proponowane wspotczynniki korekcyjne dla gleb:

k; — 0,05 na 1 stopien cigzkosci gleby (znak “—),

k, — 0,05 na 1 stopien kultury gleby (znak “— lub “+%),

k; — 0,05 na 1 grupe kategorii warunkow wodnych (znak “—* lub “+%),

k,— 0,10 na 1 stopien zagrozenia erozyjnego (znak “—).

W przypadku silnego zroéznicowania przyrodniczo-rolniczego dziatki po-
szczegblne wspdlczynniki korekcyjne (k; do ky) obliczamy jako $rednia wazona
powierzchnia poszczegodlnych konturéw dziatki o okreslonych cechach.

Z uwagi na zagrozenie roslin uprawnych przez niekorzystne czynniki
agroklimatyczne, wspdlczynniki korekcyjne (ks) okre§lone na podstawie
danych zawartych na stronie 81 w Atlasie [Kozminski, Michalska 2001], w za-
leznosci od strefy zagrozenia mozna zaproponowac na nast¢pujacym poziomie:
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ks, — pszenica ozima: 0 do —0,8 ($r. -0,04), -0,08 do —0,12 (5r.-0,10),
-0,12 do-0,16 ($r. -0,14) i ponizej -0,16 ($r. -0,18),

ks; — zyto: 0 do —0,07 ($r. -0,03), -0,07 do-0,11 ($r. -0,09), -0,11 do
—015 (ér. -0,13), 1 ponizej -0,15 (sr. -0,17),

ks, — owies: 0 do —0,10 (r. -0,05), -0,10 do —0,15 (sr. -0,13), ponizej -0,15
(8r.-0,17),

ksx — ziemniaki: 0 do —0,06 ($r. -0,03), -0,06 do —0,08 (sr. -0,07), -0,08 do
—0,10 (sr. -0,09), ponizej -0,10 (sr. -0,11),

ks, — buraki cukrowe: 0 do —0,06 ($r. -0,03), -0,06 do —0,10 ($r. -0,08),
ponizej -0,10 (ér. -0,12).

Ogdlny wspotczynnik korekcyjny ks dla danej dziatki gruntowej mozna
zatem obliczy¢ jako srednig arytmetyczna odpowiednich wskaznikow dla dwoch
lub trzech podstawowych roslin uprawianych na tym terenie.

Wspolezynniki korekcyjne ks uwzgledniajace sasiedztwo dziatek grunto-
wych z lasami (zadrzewieniami) — oparte na danych zawartych w tabelach 1
12 — ksztattuja si¢ nastepujaco:

kew— dla terenow o deficycie wilgoci od —0,30 do 0,07,

ke, — dla terenow o zréznicowanych glebach od —0,30 do 0.

W przypadku wigkszych dzialek gruntowych o bardziej zréznicowanych
warunkach fizjograficznych obliczamy syntetyczny wskaznik k¢, jako $rednia
wazong powierzchnia poszczegolnych konturéw dziatki o okre§lonych cechach.

ZAKONCZENIE

Warunkiem powodzenia wyceny, jej adekwatnos$ci ze stanem faktycznym,
jest w znacznej mierze dostepno$¢ informacji o gruntach.

Obok niezbednej w tym przypadku autopsji terenowej i wywiadow z rol-
nikami, podstawowe dane o cechach przyrodniczo-rolniczych gruntow ornych
uzyskujemy z map gleboznawczych, map klasyfikacji bonitacyjnej oraz
w szczegolnosci z map glebowo-rolniczych i towarzyszacych im aneksow.

Z mapy glebowo-rolniczej 1: 5000 mozemy z tatwos$cia odczyta¢ m.in. ga-
tunek gleby (sktad granulometyryczny), glebokos¢ na ktérej nastgpuje zmiana
sktadu mechanicznego okreslona dla calego przekroju glebowego, szkieleto-
wos¢, zasieg zalewow rzecznych.

Aneks do mapy glebowo-rolniczej uzupenia jej tres¢ w formie tabelarycz-
nej 1 opisowej. Szczegodlnie istotne dla procedur wyceny gruntdw ornych sa tu
informacje odniesione do okreslonych konturow glebowych, dotyczace: stosun-
kéw wilgotnosciowych gleb oraz potrzeb melioracji, cigzkosci gleb i stopnia
trudnos$ci uprawy, zagrozenia erozyjnego oraz gleb wymagajacych transformacji
(zmiany sposobu uzytkowania).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu propozycja dotyczaca fizjogra-
ficznych (przyrodniczo-rolniczych) wspotczynnikow korygujacych wartosé
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wyjsciowa gruntow w podejsciu mieszanym na podstawie wskaznikéw szacun-
kowych ma charakter wstepny, dyskusyjny. Konieczna jest zatem dalsza wspot-
praca rzeczoznawcoOw majatkowych z gleboznawcami, agroklimatologami, rol-
nikami i le$snikami majaca na celu doprecyzowanie wartosci wspotczynnikow
fizjograficznych, ktére w bardzo istotnym stopniu warunkuja warto$¢ nierucho-
mosci gruntowych.
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