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MORFOLOGIA DZIALEK PRZYCZYNKIEM
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

MORPHOLOGY OF LAND AS A CONTRIBUTION
TO DEVELOPMENT OF LANDSCAPE

Streszczenie

W ostatnich latach nastapit dynamiczny rozwoj technologii komputero-
wych dajac nam nowe mozliwosci cyfrowego opisu rzeczywistosci wokot nas.
Komputerowa analiza atrybutéw dzialek moze by¢ bardzo przydatna przy defi-
niowaniu wskaznikow bedacych podstawa planowania prac urzadzeniowo-
rolnych. Analizy te pomagaja prawidtowo planowaé¢ harmonijny rozwoj krajobra-
zu oraz typowac tereny pod réznego rodzaju inwestycje. Budowa nowoczesnych
systemoéw wspomagajacych procesy decyzyjne, ktore gromadza dane oraz monito-
ruja zmiany otaczajacej nas przestrzeni, przynosi wymierne korzysci ekonomiczne
oraz korzystnie wptywa na prawidlowy rozwoj przestrzeni wokot nas.

Stowa kluczowe: krajobraz, dziatka, atrybuty dziatek, zagospodarowanie prze-
strzenne, GIS, analizy GIS

Summary

In recent years there has been rapid development of computer technology
giving us new possibilities of digital description of surrounding reality. Computer
analysis of the attributes of parcels can be very useful in defining indicators un-
derlying planning of furnishing and agricultural. These analyses help to properly
plan the harmonious development of landscape and pick out areas for various
types of investments. Creating a modern decision-making support systems that
collect data and monitor changes in the space surrounding us, brings tangible
economic benefits and positively affects the appropriate development of the space
around us.
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WSTEP

Krajobraz w ujeciu geograficznym to zespot cech charakterystycznych dla
danego obszaru ziemi. Roznorodno$¢ tych cech wplywa na jego charakter funk-
cje i formg. Krajobraz jest pojgciem i zjawiskiem dynamicznym. [ Litwin 1997].
Powazny wplyw na strukturg krajobrazu ma dziatalno$¢ cztowieka. W procesie
prawidtowego i harmonijnego rozwoju przestrzeni niezbgdna jest mozliwos¢ jej
planowanie w oparciu o geoinformacje.

Elementem otoczenia wspomagajacym jego opisanie i planowanie sa
dzialki. Dzigki olbrzymiemu skokowi technologicznemu w branzy komputero-
wej 1 informatycznej powstaty zupelnie nowe mozliwosci opisu $wiata rzeczy-
wistego przy pomocy baz danych. Kompleksowa analiza parametrow dziatek dla
duzych obszarow, takich jak obreb, gmina czy powiat moze by¢ bardzo pomoc-
na przy ksztaltowaniu krajobrazu. Analizg ta wspomagaja narze¢dzia GIS. Wiel-
ka ich zaleta jest polaczenie bazy danych, na ktorej mozemy wykonywac obli-
czenia, z mozliwo$cia filtrowania elementéw bazy i wizualizacja wynikoéw
analiz.

Ocena morfologii dziatek poprzez analize poszczegdlnych atrybutow
dziatek pozwoli na sformulowanie wskaznikéw liczbowych mozliwych do wy-
korzystania przy ocenie zagospodarowania krajobrazu i koniecznych zmianach
tego zagospodarowania. Celem pracy jest proba zdefiniowania wskaznikow
mogacych stuzy¢ do wyboru gruntéw, dla ktorych pozadane bytyby prace urza-
dzeniowo rolne lub okreslenie optymalnych terenow pod okre§lone inwestycje.
W artykule przedstawiono ogolne zatozenia przyjetych rozwigzan oraz uzyskane
przyktadowe wyniki wykonanych analiz.

Wiedza w ten sposdb pozyskana i wykorzystywana w procesach admini-
stracyjnych moze przynie$¢ wymierne korzysci ekonomiczne jak rowniez ko-
rzystnie wplynac na prawidlowy rozwoj przestrzeni wokot nas.

NARZEDZIA

Powazna bariera przy wykonywaniu analiz jest cena komercyjnych pro-
gramow. Narzedzia informatyczne takich firm jak Esri, Intelgraf czy Mapinfo sa
bardzo drogie. Istnieje jednak alternatywne oprogramowanie oparte o Open Source.

Oprogramowanie Open Source to kategoria oprogramowania, w ktorej do-
stepny jest kod zrodlowy. Jest ono tworzone przez wielu niezaleznych informa-
tykow na catym §wicie oraz przez duze firmy informatyczne. I tak np. Oracl
Corporation rozwija Open Office, popularny pakiet biurowy, ktory jest alterna-
tywa dla Microsoft Office. Kazdy z programistow moze si¢ przyczyni¢ do roz-
woju 1 udoskonalenia programu dzigki powszechnej dostepnosci kodow zrdodto-
wych przez internet. Dla zwyktych uzytkownikow najwazniejszy jest jednak
fakt, Ze oprogramowanie to jest darmowe.
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Open Source jest wspierany przez Unig Europejska, a takze przez polskie
instytucje rzadowe m.in. Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, a dedykowany
zarowno jednostkom administracji rzadowej i samorzadowej, jak réwniez fir-
mom komercyjnym. W Polsce propagowaniem i rozwojem oprogramowania
Open Source w branzy geoinformatycznej zajmuje si¢ OS GEO. Najbardziej
rozpowszechnione w naszym kraju programy z tej kategorii to GRASS i Qaqn-
tumGis. Pelng list¢ programow natomiast mozemy znalez¢ na stronie opensour-
cegis.org.

Ze wzgledu na wygodg, prosta obstuge, mnogos¢ zastosowan i zawartych
narzedzi informatycznych postuzono si¢ jednym z najbardziej rozpowszechnio-
nych w branzy geoinformatycznej programem opartym o Open Source - Quan-
tumGis. Dodatkowa zaleta tego programu jest mozliwos¢ pracy na plikach
w standardzie SHP firmy Esri, czyli formatu powszechnie uzywanego w opra-
cowaniach GIS, a co za tym idzie jest mozliwe podpinanie do naszego opraco-
wania innych opracowan udostgpnionych w internecie.

ANALIZA WIARYGODNOSCI GRANIC DZIALEK

Bardzo waznymi elementami przy analizie granic dziatek, sg zrédia da-
nych o potozeniu punktéw zatamania tych granic oraz atrybuty okre$lajace wia-
sciwosci tych punktoéw takie jak blad potozenia, rodzaj stabilizacji i kod rzedu
granic. Decydujace znaczenie o standardzie granic maja dokumenty geodezyjne,
sporzadzone przez jednostki wykonawstwa geodezyjnego w procesie przyjmo-
wania, ustalania, wznowienia lub wyznaczenia granic nieruchomosci, na pod-
stawie ktorych dokonuje si¢ numerycznego opisu granic dziatek ewidencyjnych
za pomocg wspotrzednych punktéw okreslajacych przebieg linii granicznych.

Punkty graniczne, ktore tworza obwodnice dziatki musza spetnia¢ kryteria
doktadno$ciowe, tj. ich blad potozenia nie powinien przekracza¢ 10 cm. wzgle-
dem najblizszych punktow osnowy geodezyjnej. Osrodki Dokumentacji Geode-
zyjnej tworzac baze ewidencji gruntow i budynkow, rejestruja jedynie te dane,
ktore spetniaja powyzsze kryterium doktadnosciowe. W praktyce punkty takie
sa okreslane na podstawie opracowan przyjetych do Panstwowego Zasobu Geo-
dezyjnego 1 Kartograficznego, sporzadzonych w postgpowaniu rozgraniczenio-
wym, podziatu nieruchomosci, scaleniowym i wymiany gruntéw, jak réwniez
sporzadzonych na potrzeby postgpowania sadowego. Jedynie przy wykonywa-
niu kompleksowej modernizacji operatu ewidencji gruntow dopuszcza si¢ spo-
rzadzenie numerycznego opisu granic dziatek wykorzystujac istniejace materiaty
i dane PZGiK, nawet jezeli one nie spetniaja obowiazujacych standardow tech-
nicznych.

W chwili obecnej w Polsce jedyna , petna baza danych dotyczaca ewiden-
cji gruntéw jest baza utworzona na potrzeby Agencji Restrukturyzacji i Moder-
nizacji Rolnictwa powszechnie zwana LPIS. Niewatpliwa zaleta tej bazy jest jej
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zasigg, ktory obejmuje cata Polske. Natomiast podstawowa wada jest doktad-
no$¢ punktow zatamania granic dziatek, ktore utworzyty baze dziatek.

Zrodto: opracowanie wlasne.

Rysunek 1. Analiza granic dziatek bazy LPIS i bazy ewidencji gruntow

W swej analizie jako podstawe przyjeto baze granic LPIS, oznaczona na
rysunku kolorem czarnym. Na nia nalozona zostata baza granic prawnych, ozna-
czona kolorem zielonym (rys.1). W pierwszej kolejnosci zostaly obliczone dhu-
gosci obwodnic dziatek dla kazdej dzialki z bazy LPIS. Poniewaz przebieg gra-
nic dzialek w bazie LPIS rézni si¢ od przebiegu granic w drugiej bazie, dlatego
dzialki otoczone zostaty buforem 2- metrowym ( kolor czerwony). Nastepnie dla
kazdej dziatki z bazy LPIS zostaly zsumowane dtugosci linii granicznych, ktore
spetniaja kryterium doktadnosciowe, bedace wewnatrz bufora tej dziatki. Po-
rownanie dtugosci granic spetniajacych kryterium doktadnosciowe do obwodu
catej dziatki daje procentowy opis stanu poszczegolnych dzialek w bazie. Gra-
ficzne zobrazowanie wynikow tej analizy przedstawiono na rys. 2.

Wskaznik okreslajacy procentowy udziat granic spelniajacych kryterium
doktadnosciowe, moze by¢ pomocny przy planowaniu dziatan geodezyjnych
zwigzanych z doborem metod pozyskania informacji o granicach w trakcie mo-
dernizacji ewidencji gruntow.
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Legenda

0 %
— 25% - 50%
. 30 % - 83%
(] 85% - 100%

Zrodto: opracowanie wlasne.

Rysunek 2. Graficzne zobrazowanie stanu granic w obrebie Lgtownia

WYDLUZENIE DZIALEK

Istotnym elementem przy planowaniu przestrzeni jest ksztalt dzialek.
Wspoélczynnik wydtuzenia mozna okresli¢ poprzez podzielenie dlugosci dziatki
przez jej szeroko$¢. W naturze jednak bardzo rzadko wystepuja dziatki o ksztat-
tach foremnych prostokatow. Przy kompleksowych analizach komputerowych
setek dziatek o ksztattach nieregularnych niezbedne jest korzystanie z regular-
nych form geometrycznych.

W analizie jako wzorzec teoretyczny do obliczen wspotczynnika wydtu-
zenia dziatek zostal uzyty prostokat. Na podstawie Powierzchni i Obwodu
wspotczynnik wydtuzenia dziatki mozemy wyliczy¢ ze wzoru:

_O+V02-16P
W= ovo2-16P
w  —wspolezynnik wydtuzenia dziatek
O  —obwdd dziatki
P — Powierzchnia dziatki

Przy zastosowaniu tego wzoru dla kwadratu wspotczynnik w jest rowny 1.
Wyniki graficzne tej analizy dla gminy Jordanow przedstawiono na rysun-
ku 3. Analiza ta moze by¢ przydatna przy pracach zwiazanych z tworzeniem
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak roOwniez przy pra-
cach zwiazanych z urzadzaniem lasow. Analiza ta pomocna jest takze przy ba-
daniu roztogu gospodarstwa tak wigec moze by¢ przydatna przy pracach scale-
niowych.

Legenda
mm| o2
mm | 23
.| 35
5-12
| | 12-1000

Zrodto: opracowanie wiasne.

Rysunek 3. Graficzne przedstawienie wspotczynnikow wydtuzenia dziatek

WARTOSCI DZIALEK

Przy planowaniu inwestycji bardzo waznym elementem jest aspekt eko-
nomiczny. Ustawa o Gospodarce Nieruchomo$ciami zapowiada powszechna
taksacj¢ nieruchomos$ci w wyniku ktorej nastgpuje ustalenie warto$ci katastralne;j
nieruchomosci. Niestety do chwili obecnej nie okre§lono zarowno sposobu jak i
narzgdzi do wykonania tego zadania.

44



Morfologia dzialek...

Innym sposobem okreslenia warto$ci nieruchomosci jest operat szacunko-
wy wykonywany przez rzeczoznawcow majatkowych. Niestety czynnosci zwia-
zane z okreS$leniem ceny nieruchomosci wykonywana przez rzeczoznawcoOw
majatkowych sa kosztowne i czasochtonne.

Informacj¢ dotyczaca wartosci nieruchomosci mozemy pozyskac¢ z Reje-
strow Cen 1 Wartosci Nieruchomosci (R.C. 1 W.N.) ktore sa prowadzone przez
Starostwa Powiatowe. Powazna wada tego rejestru jest jego niekompletnosé. Na
rysunku nr 4 przedstawiono kolorem czerwonym nieruchomosci ktore zostaty
opisane w R. C. 1 W. N.

ﬁk.

Zrodto: opracowanie wiasne.

Rysunek 4. Kolorem czerwonym zaznaczono nieruchomosci
ktore sa opisane w Rejestrze Cen i Wartosci Nieruchomosci

45



Urszula Litwin, Robert Szewczyk

W celu wykonania analiz uwzgledniajacych aspekt ekonomiczny zwiazany
z planowaniem inwestycji, niezbedne jest okreslenie wskaznika odzwierciedlaja-
cego orientacyjna warto$¢ nieruchomosci.

Okreslenie orientacyjnej wartosci dziatek mozna wykona¢ poprzez inter-
polacje obszaréw o jednakowym przeznaczeniu w planie zagospodarowania
przestrzennego (rys.5). Jako dane wej$ciowe przyjeto dane dotyczace transakcji
z Rejestru Cen 1 Wartosci Nieruchomosci z pominigciem transakcji ktore obej-
mowaty grunt wraz z zabudowaniami. Wyniki w ten sposob osiagnigte daja
orientacyjne informacje na temat warto$ci nieruchomosci. Parametr ten w pota-
czeniu z innymi bazami np. baza droég, budynkoéw 1 uzbrojenia terenu jest po-
mocny przy lokalizacji inwestycji, natomiast potaczenie tego wskaznika z para-
metrem dotyczacym wiarygodnosci granic informuje nas o doborze optymalne;j
metody modernizacji ewidencji gruntow.

Zrédto: http://www.jordanow.pl/files/Plan%20zagospodarowania%20przestrzennego.pdf

Rysunek 5. Fragment plan zagospodarowania przestrzennego
z oznaczeniem obszaréw o jednakowym przeznaczeniu dla miasta Jordanowa
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PODSUMOWANIE

Stosujac narzedzia GIS w prosty sposéb mozemy wytypowac najkorzyst-
niejsze we wsi, gminie lub powiecie obszary pod tereny rekreacyjne lub wybraé
optymalne miejsce pod inwestycje. Dzigki zastosowaniu narzedzia ,,bufor”, kto-
re wykorzystano przy badaniu wiarygodnosci granic dzialek, mozemy wyzna-
czy¢ np. strefy buforowe dla obiektow uciazliwych dla otoczenia, takich jak
oczyszczalnie §ciekow czy tartaki. Narzedziem tym mozemy rowniez zbadacd
dostepnos¢ planowanych inwestycji do drog o odpowiedniej kategorii.

Duzg zaleta stosowania technik GIS jest darmowy dostep do danych prze-
strzennych przez internet. Zgodnie z dyrektywa Inspire Unii Europejskiej , pol-
skie instytucje posiadajace informacje przestrzenne sg zobligowane do budowy
spoteczenstwa informacyjnego, a co za tym idzie udostgpniania niektorych da-
nych przez internet. Informacje dotyczace np. geodezji, gospodarki wodnej, czy
przyrodnicze sa dostgpne za pomoca ustugi WMS lub WFS i udostgpniane na
geoportalach. W internecie ustugi WMS lub WFS udostepniaja rowniez komer-
cyjne firmy ,takie jak ,,Google” dzigki czemu mozemy porownaé jak wyglada
nasza inwestycja na podktadach ze zdje¢ lotniczych , pochodzacych z ,,Google”
oraz jak wyglada inwestycja na zdjgciach udostgpnionych przez G.U.G.i K.

Budowa nowoczesnych systeméw wspomagajacych procesy decyzyjne,
ktore gromadza dane oraz monitoruja zmiany otaczajacej nas przestrzeni, musi
by¢ oparta na solidnych fundamentach. Jednym z takich fundamentow jest baza
informacji o parametrach dziatek. Systemy GIS oparte o rzetelne informacje o
dziatkach umozliwiaja prawidtowe planowanie przestrzenne, pomagaja w racjo-
nalnym gospodarowaniu srodowiskiem naturalnym oraz przyniosa korzysci dla
lokalnych spotecznosci.
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W opracowaniu wykorzystano informacje dostgpne na stronach internetowych:
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quantum-gis.pl
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