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Streszczenie

Specjalna Strefa Ekonomiczna (SSE) to wyodrgbniony obszar na terenie
ktorego obowiazuja preferencyjne warunki do zaktadania i funkcjonowania firm
i przedsigbiorstw tak krajowych jak i zagranicznych. Dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzona na takim obszarze daje mozliwos¢ skorzystania z szeregu ulg i zwol-
nien, co zachgca inwestoréw do lokowania kapitatu w SSE. Obecnie na terytorium
Polski funkcjonuje 14 specjalnych stref ekonomicznych, ktore istotnie przyczy-
niaja si¢ do rozwoju gospodarczego danego regionu, migdzy innymi poprzez zago-
spodarowanie istniejacego majatku, jak rowniez wykorzystanie niezagospodaro-
wanych zasobow naturalnych ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad rownowagi
ekologicznej. Usytuowanie SSE przynosi takze wymierne korzysci dla lokalnej
spotecznosci, bowiem powstaja nowe miejsca pracy, wzrasta konkurencyjnosé wy-
robow i ustug, a takze nastgpuje rozwoj infrastruktury. Czgsto istniejace zaplecze
techniczne w postaci obiektow przemystowych, biurowych czy magazynowych
okazuje sig¢ niewystarczajace wobec czego zachodzi potrzeba pozyskania terenu
pod nowe inwestycje [Ministerstwo Gospodarki, 2009].

Celem pracy jest badanie wptywu lokalizacji SSE na dynamikg rynku nie-
ruchomosci gruntowych.

Przeprowadzone badania wykazaly jednoznacznie, ze na analizowanych
obszarach ustanowienie specjalnej strefy ekonomicznej przyczynito si¢ zar6wno
do wzrostu obrotu jak i cen nieruchomosci. Sytuacja ta dotyczy nieruchomosci
zlokalizowanych w strefie jak i w terenach bezposrednio z nig sasiadujacych. Do-
datkowo okazato sig, ze wzrost obrotu nieruchomosciami obejmuje nie tylko tere-
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ny o funkcji przemystowej, ale takze tereny mieszkaniowe zlokalizowane w sa-
siedztwie strefy.

Stowa kluczowe: rynek nieruchomosci, specjalna strefa ekonomiczna, obrét nie-
ruchomos$ciami

Summary

The Special Economic Zone is a separate area with preferential terms for
launching and operating national and foreign businesses. Entrepreneurs pursuing
their business in these areas access a range of allowances and exemptions aimed
at attracting investors’ capital. Today, the territory of Poland includes 14 Special
Economic Zones, all of them substantially contributing to the economic growth of
their regions, mostly by developing the assets in place and tapping into unused
natural resources with particular consideration of sustainability criteria. The lo-
cation of Special Economic Zones also brings measurable benefits to local com-
munities in the form of new jobs being created, improved competitiveness of goods
and services, and infrastructural development. As facilities such as industrial
plants, office venues and storehouses become inadequate, it is necessary to pro-
cure land to develop new facilities.

This paper aims to examine the impact of the location of Special Economic
Zone on the dynamics of the land property market. The research conducted shows
clearly that the establishment of Special Economic Zones within areas under this
survey resulted in greater property trading volume and higher property prices.
This concerns the properties located both within the zones and in their immediate
vicinity. Additionally, it was shown that the increase in property trading volume
concerns not only the land with industrial use but also residential properties adja-
cent to the zone.

Key words: property market, Special Economic Zone, property trading

WSTEP

Zmiany systemu spoleczno-gospodarczego zapoczatkowane w latach 90-
tych XX wieku ujawnity wiele problemoéw natury gospodarczej, a w szczegolno-
sci skale ukrytego bezrobocia. Jednym ze sposobdw zahamowania tego procesu
byly dziatania majace na celu tworzenie nowych miejsc pracy. Szczegdlnie
istotna rol¢ w realizacji powyzszego procesu, a takze aktywizacji zycia gospo-
darczego odegraty Specjalne Strefy Ekonomiczne (SSE). Podstawowym zada-
niem stref byla restrukturyzacja tych regiondéw kraju, ktore borykaty si¢ z naj-
wickszym bezrobociem, poprzez wprowadzenie szeregu ulg i1 zwolnien
podatkowych dla inwestorow angazujacych w strefie swoj kapitat i technologie.
Powstanie SSE przyczynito si¢ istotnie do rozwoju przedsigbiorczosci zar6wno
wewnatrz strefy jak i na obszarze catych gmin, a nawet regionéw, w ktoérych
zlokalizowana jest strefa. Dodatkowo, inwestowanie w strefy z jednej strony
wplywa na wzrost liczby nowych miejsc pracy, z drugiej zas przyczynia si¢ do
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wzrostu konkurencyjnos$ci polskiej gospodarki. W obecnej sytuacji inwestycje w
specjalnych strefach ekonomicznych staja sig¢ kluczowym elementem wsparcia
rozwoju gospodarczego kraju [Mitaszewicz 2011].

Celem powstania polskich specjalnych stref ekonomicznych jest obok
wspomnianego wczesniej dzialania zmierzajacego do zwigkszenia liczby no-
wych miejsc pracy, poprawa stanu infrastruktury, umozliwienie dostgpu do no-
woczesnych technologii produkcji, podnoszenie kwalifikacji ludno$ci lokalnej, a
takze zagospodarowanie, modernizacja i podniesienie efektywnosci wykorzysta-
nia istniejacego majatku produkcyjnego oraz zagospodarowanie dostgpnych
i niewykorzystanych zasobdéw naturalnych przy zachowaniu zasad réwnowagi
ekologicznej. W Polsce specjalne strefy ekonomiczne zostaly utworzone na pod-
stawie ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994r. o specjalnych strefach ekonomicz-
nych, znowelizowanej w roku 2008. Istotna zmiana wprowadzona w roku 2008
byto zwigkszenie obszaru stref z 12 tysigcy hektarow do 20 tysiecy hektarow
oraz wydtuzenie okresu ich funkcjonowania o 3 lata tj. do 31 grudnia 2020 roku
[Ministerstwo Gospodarki 2009]. Powstajace w poczatkowym okresie strefy
skupiaty swoje dziatania na celach ogolnogospodarczych i aktywizacji gospo-
darczej regionéw zdominowanych przez sektory przemyshu wymagajace glgbo-
kiej restrukturyzacji. Do stref tych nalezala strefa katowicka, todzka, watbrzy-
ska, legnicka, a takze mielecka. W drugim etapie do istniejacych stref dotaczono
nowe, tj. strefe: pomorska, stupska, suwalska, warminsko-mazurska, staracho-
wicka, kamiennogorska, kostrzynsko-stubicka, tarnobrzeska oraz krakowska.
Tak wigc, w Polsce od roku 1998 funkcjonuje 14 specjalnych stref ekonomicz-
nych (rysunek 1).

W Polsce SSE nie tworza jednolitych obszarow lecz zbiér enklaw tereno-
wych usytuowanych w obrgbie 104 miast i 95 gmin o tacznej powierzchni ponad
15,5 tysiaca hektaréw. Liczba stref wynika z postanowien Traktatu Akcesyjne-
g0, wobec tego nowe obszary moga zosta¢ objete strefa przez zmiang jej granic
lub przez utworzenie podstref w ramach danej strefy [Ministerstwo Gospodarki,
2009]. Powstawanie nowych inwestycji, jako realizacja przepisow strefowych,
jest nierozerwalnie zwiazane z koniecznos$cia nabywania gruntéw na te cele, co
w konsekwencji przyczynia si¢ do wzrostu dynamiki lokalnych rynkéw nieru-
chomosci.

Celem niniejszego artykutu jest zbadanie wptywu SSE na dynamike lokal-
nych rynkéw nieruchomosci gruntowych na terenie wybranych obszarow znaj-
dujacych si¢ w zasiegu krakowskiej specjalnej strefy ekonomicznej. Analiza
objeto zarowno grunty o funkcji przemystowo- ustugowej (P/UC) jak i tereny
o funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej (MN) intensywnosci w celu spraw-
dzenia wplywu usytuowania strefy na rozne dziedziny zycia spoteczno-
gospodarczego.
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Zrodto: Badania whasne na podstawie danych Ministerstwa Gospodarki
Source: Own calculation based on Ministry of Economy

Rysunek 1. Rozktad SSE na terenie Polski
Figure 1. Distribution of SEZ in Polish

MATERIAL I OBSZAR BADAN

Specjalna strefa ekonomiczna Krakowski Park Technologiczny powstata
w 1997 r. i obejmowata swym zasiggiem grunty inwestycyjne usytuowane na
obszarze miasta, obejmujace powierzchni¢ niewiele ponad 80 ha. Tereny te zlo-
kalizowane byly w trzech podstrefach: Pychowice, Czyzyny i Branice (teren
przylegty do Huty im. Tadeusza Sendzimira - HTS). W cztery lata p6zniej roz-
szerzono obszar strefy o 40 ha. Powstata wowczas podstrefa w Tarnowie i po-
wickszono obszar SSE na terenie HTS. We wrze$niu 2005r. utworzono podstre-
fe w Niepolomicach, o powierzchni 140 ha. W tym samym roku do strefy
dotaczono tereny w gminie Zabierzow, a dwa lata pozniej w Nowym Saczu
i Dobczycach. Tak wigc w roku 2007 krakowska specjalna strefa ekonomiczna,
zarzadzana przez Krakowski Park Technologiczny, obejmowala tereny o po-
wierzchni blisko 299 ha. Kolejne lata przyniosty rozszerzenie obszaru strefy
o kolejne podstrefy inwestycyjne migdzy innymi w Oswigcimiu, Gdowie,
Andrychowie, Stomnikach, Trzebini, Dabrowie Tarnowskiej, Chrzanowie
i Czorsztynie, tak ze obecnie wedlug danych na styczen 2013 r. obszar KSSE
obejmuje powierzchni¢ 628 ha. Na tym obszarze funkcjonuje 25 podstref, polo-
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zonych na terenie 23 gmin wojewddztwa matopolskiego i podkarpackiego, pod-
strefa w Kroénie od 2008r., [www.sse.krakow.pl].

Majac na wzgledzie duze zréznicowanie lokalizacyjne wymienionych pod-
stref, daty ich utworzenia oraz lokalny charakter rynku nieruchomosci, jako
obszar analizy wybrano trzy podstrefy; Krakow-Podgorze, Niepotomice/Podigze
i ZabierzOw/Rzaska. Podstrefy te uznano za reprezentatywne, bowiem podstrefa
Krakoéw-Podgorze zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta
Krakowa (Obr.27 Podgorze), a pozostate dwie sasiaduja z Krakowem z dwoch
przeciwleglych kierunkow (rysunek 2). Dodatkowym atrybutem jest uktad ko-
munikacyjny, ktory jest porownywalny we wszystkich analizowanych obsza-
rach, a decydujacy dla lokalizacji SSE.

Zrodio: tp. /apy.oogle.pl/aps
Source: http://mapy.google.pl/maps

Rysunek 2. Lokalizacja badanych obszarow
Figure 2. Location researched areas

Podstrefa Krakéw — Podgorze zlokalizowana jest w dzielnicy Rybitwy,
obejmuje swym zasiggiem migdzy innymi tereny obrebu ewidencyjnego 27,
jednostka ewidencyjna Podgorze. Jest to teren o funkcji przemystowej sasiadu-
jacy od strony potnocnej z terenami o funkcji zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. Teren ten charakteryzuje bardzo korzystny uktad komunikacyjny
umozliwiajacy dogodne potaczenia z obwodnica Miasta. Obszar badan obejmuje
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tereny obrgbu ewidencyjnego 27 oraz tereny sasiednie tj. obreby 18, 19, 20, 21,
22,23,28,101, 1041 105.

Podstrefa Niepolomice, obejmuje swym zasiggiem tereny niezagospoda-
rowane do czasu powstania podstrefy, zlokalizowane w poéinocno-zachodniej
czesci Gminy Niepolomice, obreb ewidencyjny Niepotomice i Podleze. Podstre-
fa ta posiada dogodne potaczenia kolejowe i komunikacyjne. W ramach badan
zebrano dane z obrgbu ewidencyjnego Niepolomice, Podleze oraz Staniatki
1 Zakrzow.

Pierwsza enklawg terendw nalezacych do SSE w gminie Zabierzow, byty
tereny zlokalizowane w obrebie ewidencyjnym Rzaska w rejonie skrzyzowania
autostrady A-4 z droga krajowa nr 79. Obszar objety badaniem w ramach tej
strefy to obreby ewidencyjne Rzaska, Zabierzéw , Balice, Bolechowice, Brzezie
i Szczyglice.

Poczatek dziatalnos$ci powyzszych enklaw krakowskiej specjalnej strefy
ekonomicznej datuje si¢ na rok 2005. Dla zaprezentowanych obszaréw oraz
terendw z nimi sasiadujacych zebrano materiat badawczy w postaci jednostko-
wych cen transakcyjnych niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, ktore
byly przedmiotem transakcji w latach 2003-2008, ujmujac dane z dwodch
trzechletnich okresow (przed ustanowieniem strefy i po jej powotaniu). Zebrane
dane zostaty uzupehione o cechy charakteryzujace obiekty badawcze wykorzy-
stujac dostepne bazy danych o nieruchomosciach [Siejka 2011].

W pierwszej kolejnosci wyeliminowano czynnik czasu sprowadzajac ceny
na datg ostatniej transakcji. Do tego celu wykorzystano model regresji liniowej,
zdefiniowany przez wartosci przecigtne i odchylenia standardowe, w rozkla-
dach brzegowych, okreslonych na podstawie wynikéw z proby oraz
z uwzglednieniem wspoétczynnika korelacji zupelnej (Pearsona) zmiennej X
wzgledem zmiennej Y. [Czaja 2001]

Wspotezynnik korelacji okresla kierunek i silg¢ zwiazku pomigdzy anali-
zowanymi zmiennymi, co w danym przypadku pozwoli ocenié, czy zbiér cen
wymaga aktualizacji. Silg¢ korelacji mozna okre§la¢ na trzech poziomach
[Czaja 2001]:

1. |r| <0,3 - korelacja staba

2. 03< |r| < 0,6 - korelacja przecigtna
3. |r

> 0,6 - korelacja silna

Jezeli otrzymana warto$¢ wspolczynnika odpowiada jego wielko$ci na po-
ziomie pierwszym, mozna uzna¢ ceny za aktualne w badanym przedziale czasu.

Aktualizacje cen przeprowadzono wedlug ponizszego wzoru: [Czaja J.,
2001]:
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o
Ciy=¢;+B-(t,—1,) B=r-ﬁ

o(?)

gdzie:
¢;  —cena transakcyjna i-fej nieruchomosci,
B — wspolczynnik regres;ji,
t,  —data aktualizacji (wyrazona w miesiacach),
t; — data transakcji (wyrazona w miesiacach).

Po wyeliminowaniu elementu réznicujacego jakim jest czas, wybrana gru-
pa reprezentatywna mogta zosta¢ poddana dalszej analizie.

WYNIKI I DYSKUSJA

Analiz¢ trendu zmiany cen transakcyjnych w badanych obszarach prze-
prowadzono dla dwoch okresow. Pierwszy od stycznia 2003r. do grudnia 2005r.
i drugi od stycznia 2006r. do grudnia 2008r. (tabela 1).

Tabela 1. Wspotczynniki okreslajace zmiennos$¢ cen w bazie danych
Table 1. Factors determining the variability of prices in database

Odchylenie | Odchylenie
R . standardowe | standardowe
. Wspoélezynnik , .
Liczba .. cen czasu Wspodlezynnik
Okres . korelacji .
. obserwacji : Standard Standard Coefficient
Period of Correlation . o
time Number of coefficient deviation deviation B
data . of prices of time [PLN/m?*/m-c]
o (c) G (t)
[PLN/m?] [m-c]
Krakéw-Podgorze/Rybitwy
2003-2005 750 0,188 39,59 10,60 0,70
2006-2008 1010 0,348 36,14 9,48 1,33
ZabierzOw/Rzaka
2003-2005 247 0,258 14,75 9,87 0,38
2006-2008 434 0,305 29,49 8,45 1,06
Niepotomice/Podlgze

2003-2005 186 0,189 31,10 9,88 0,59
2006-2008 318 0,319 31,36 8,31 1,20

Zrédlo: badania whasne
Source: Own calculation

Obliczone wspodtczynniki zostaly wykorzystane do aktualizacji jednostko-
wych cen nieruchomosci charakteryzujacych poszczegolne enklawy. We
wszystkich przypadkach lata 2003 - 2005 wykazaly staby zwiazek pomigdzy
cena, a data transakcji. Natomiast w latach 2006-2008 uzyskano korelacje ma
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poziomie przeci¢tnym. Stad, w celu prowadzenia dalszych poréwnan i obliczen
przeprowadzono korekte cen transakcyjnych na date ostatniej transakcji tj. gru-
dzien 2008 roku, wykorzystujac wartos¢ wspotczynnika B uzyskanego dla lat
2006-2008. Rozktad uzyskanych srednich cen jednostkowych w analizowanych
obszarach, po wyeliminowaniu czynnika czasu, przedstawiono na rysunkach 3-5.

W strefie Krakow — Podgorze (rys. 3) oraz obszarach z nia sasiadujacych,
do roku 2005 przecigtne ceny jednostkowe utrzymywaty si¢ na poziomie okoto
100 zt. W latach nastgpnych ceny te sukcesywnie rosty osiagajac wartosci na
poziomie 150 zt w roku 2006 i 200 zt w latach 2007-2008. Sytuacja ta dotyczy
zaréwno terenéw o funkcji przemystowo — ustugowej jak i zabudowy mieszka-
niowej.
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Zrédlo: badania wlasne
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Rysunek 3. Rozktad cen $rednich na terenie strefy Krakéw-Podgorze
i terendw sasiadujacych
Figure 3. Distribution of average prices in Krakow-Podgorze zone
and at the adjacent areas

W strefie Zabierzow/Rzaska obserwujemy podobne tendencje (rys. 4).
Nalezy zwroci¢ uwagg, ze poziom cen badanych obiektow w pierwszym okresie,
czyli do roku 2005, jest porownywalny w poziomem cen dla obszaru Krakow-
Podgoérze. Natomiast pozniejsze lata cechuje wzrost cen, jednak jego tempo jest
wolniejsze, szczegélnie w odniesieniu do gruntdéw o funkcji przemystowo-
ustugowej. W konsekwencji lata 2006-2008 przynosza przecigtny wzrost cen
badanych obiektow na poziomie 30%, dla terenéw przemystowo — ustugowych
i 0d 50% w roku 2006 do 100% w latach 2007-2008 dla terendéw o funkcji zabu-
dowy mieszkaniowe;.
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Rysunek 4. Rozktad cen $rednich na terenie strefy Zabierzow/Rzaska
1 terendw sasiadujacych
Figure 4. Distribution of average prices in Zabierzow/Rzaska zone
and at the adjacent arecas

W strefie Niepolomice/Podi¢ze i terenach z nia sasiadujacych wyraznie
widaé¢ dwie grupy cenowe (rys. 5). Jedna grupe stanowi miasto Niepotomice,
druga zas$ miejscowosci przylegte. W Niepotomicach ceny jednostkowe terenow
o funkcji przemystowo-ustlugowej ksztattuja si¢ w granicach od 60zt w roku
2003 do 80 zt w roku 2005. W kolejnych latach wida¢ tendencje wzrostowa na
poziomie okoto 30%. Natomiast, w przypadku gruntéw o funkcji mieszkanio-
wej, wyraznie wida¢ sukcesywny, coroczny wzrost cen. W drugiej badanej gru-
pie obszarowej, obejmujacej miejscowosci sasiadujace ze strefa, ceny gruntow
P/UC utrzymuja wyrownany poziom do roku 2007. Dopiero ostatni rok analizy
przynosi wzrost cen na poziomie 20 %.

Odmienna sytuacja dotyczy ilosci transakcji. Po powstaniu SSE Krakéw —
Podgorze liczba transakcji sukcesywnie wzrasta za wyjatkiem obregbu ewiden-
cyjnego 101 i 105 (rys. 6). W wigkszosci analizowanych obrgbow ewidencyj-
nych, liczba transakcji jest nizsza od 4 do roku 2005. W pozniejszym okresie
sukcesywnie wzrasta i w roku 2008 wynosi 8.

W obszarze terendw nalezacych do SSE Zabierzoéw/Rzaska ilo$¢ transakcji
w badanym okresie sukcesywnie wzrasta (rys.7). Przy czym wzrost ten rozklada
si¢ nierownomiernie na poszczegdlne miejscowosci. Mozna jednoznacznie po-
wiedzie¢, ze istotnie dominuja miejscowosci Rzaska i Zabierzow. W pdzniej-
szych latach coraz wigkszym zainteresowaniem ciesza si¢ pozostate miejscowo-
sci.

113



Monika Siejka, Marek Slusarski

250 A
B 200 -
ZZ 150 - |
i .
o i
52 o] LLLNE,
o WLINBN L INNNINNNI NURNRRRE .
SR=ZE8 822832582 58845 88=E
EEESEEESEEER pEER FEEREIEES
R .8 L2 R .2 9
Z 4 Z Z z Z
2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Lata/obreb ewidencyjny
Year/cadastral precinct

Zrédlo: badania wlasne
Source: own calculation

Rysunek 5. Rozklad cen $rednich na terenie strefy Niepotomice/Podlgze
1 terenow sasiadujacych
Figure 5. Distribution of average prices in Niepotomice/Podl¢ze zone
and at the adjacent areas
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Rysunek 6. Rozktad ilo$ci transakcji na terenie strefy Krakéw-Podgorze
1 teren6w sasiadujacych
Figure 6. Distribution of the number of transactions within the zone Krakow-Podgorze
and at the adjacent areas
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Rysunek 7. Rozktad ilo$ci transakcji na terenie strefy Zabierzow/Rzaska
1 terenow sasiadujacych
Figure 7. Distribution of the number of transactions within the zone Zabierzo6w/Rzaska
and at the adjacent areas
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Rysunek 8. Rozktad iloSci transakcji na terenie strefy Niepotomice/Podigze
1 terendw sasiadujacych
Figure 8. Distribution of the number of transactions within the zone Niepoto-
mice/Podgze and at the adjacent areas
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Obszar SSE Niepotomice/Podleze i terendw bezposrednio z nia sasiaduja-
cych charakteryzuje sukcesywny wzrost ilosci transakcji w poszczeg6élnych ob-
rebach ewidencyjnych. W latach 2003-2005 notowano pojedyncze transakcje,
podczas gdy po roku 2006 liczba transakcji wzrasta nawet do kilkunastu w Nie-
potomicach dla terenow o funkcji P/UC. Istotnie wzrasta rowniez liczba transak-
cji w odniesieniu do terenow o funkcji MN.

WNIOSKI

W wyniku badan dotyczacych wplywu lokalizacji SSE na rozwoj lokal-
nych rynkéw nieruchomosci, przeprowadzonych na bazie cen transakcyjnych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o funkcji przemystowo-ustugowe;j
oraz mieszkaniowe]j niskiej intensywnosci stwierdzono, iz powolanie SSE
wplywa istotnie na rozwdj lokalnych rynkéw nieruchomos$ci w badanym zakre-
sie. Sytuacja ta dotyczy zar6wno terenéw o funkcji przemystowo — ustugowe;j
(P/UC) jak i zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (MN). Dodatkowo,
wzrost cen i liczby transakcji dotyczy terendw miejskich (Krakow, Niepotomi-
ce) jak i terendw wiejskich np.: Rzaska, Szczyglice, Balice, Bolechowice, Brze-
zie, Zabierzow, Staniatki i Zakrzow. Z danych zawartych w tabeli 2 wynika, ze
przecigtny wzrost cen srednich w dwoch analizowanych okresach, czyli przed
powolaniem strefy i po jej powstaniu, ksztattuje si¢ na poziomie okoto 70%
w zasigegu oddziatywania strefy Krakow — Podgorze, 50% w zasiggu oddziatly-
wania strefy Zabierzow/Rzaska i 30% w zasiggu oddzialywania strefy Niepoto-
mice/Podleze. Istotnie wzrasta rowniez aktywnos$¢ lokalnych rynkow co przeja-
wia si¢ podwojeniem liczby transakcji.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze usytuowanie specjalnej strefy ekono-
micznej przyczynia si¢ do poprawy warunkoéw w zakresie dostepu nieruchomo-
$ci do infrastruktury technicznej, ktéra zostata bardzo rozbudowana w analizo-
wanych obszarach. Szczegodlne znaczenie ma rozbudowa uktadu komunikacyj-
nego.

Wykorzystane w niniejszej pracy dane pochodza z bazy prowadzonej
przez Instytut Analiz. Monitor Rynku Nieruchomo$ci. mrn.pl, ktorego autor jest
cztonkiem.
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Tabela 2. Parametry rozkladu cen badanych obiektow
Table 2. Parametric analysis of the distribution of prices in each group

o g o
= 58 2E
g & ~§ & & & 'g 3 & g, % ‘0
S | =9E| £%E E| E|2EBE |83 | Es| g
S | S54| 552 | 25| 25| 554|238 | g2 g€
.2 8>§ 0;:& '—': ‘“: 'OS: 2 o g3 El
Strefa Krakoéw — Podgorze i tereny przylegte
Lata 2003 — 2005, obszar P/UC
44 | 87 77 | 54 ] 185 | 66 | 35 [15593]23522
Strefa Krakoéw — Podgorze i tereny przylegte
Lata 2006 — 2008, obszar P/UC
106 | 151 143 [ 97 [ 311 [ 31 [ 20 [1,8684] 13423
Strefa Krakoéw — Podgorze i tereny przylegte
Lata 2003 — 2005, obszar MN
48 | 111 105 [ 63 [ 191 [ 32 [ 28 [08715]0,1972
Strefa Krakoéw — Podgorze i tereny przylegte
Lata 2006 — 2008, obszar MN
94 [ 166 126 [ 77 [ 425 | 8 [ 51 [1,2862] 04513
Strefa Zabierzow/Rzaska i tereny przylegle
Lata 2003 — 2005, obszar P/UC
69 | 113 110 | 88 [ 188 | 18 | 15 [1,03159] 2,7258
Strefa Zabierzow/Rzaska i tereny przylegle
Lata 2006 — 2008, obszar P/UC
106 | 151 143 [ 97 [ 311 | 31 [ 21 [1,8684] 22634
Strefa Zabierzow/Rzaska i tereny przylegle
Lata 2003 — 2005, obszar MN
125 [ 113 109 [ 88 [ 188 [ 19 [ 17 [1,1370 ] 2,3648
Strefa Zabierzow/Rzaska i tereny przylegle
Lata 2006 — 2008, obszar MN
206 | 193 185 [ 102 [ 319 [ 52 [ 27 ]04763]-0,5464
Strefa Niepotomice/Podlgze i tereny przylegle
Lata 2003 — 2005, obszar P/UC
53 | 65 60 | 36 104 | 17 | 26 ]0,7321 [ -0,0044
Strefa Niepotomice/Podlgze i tereny przylegle
Lata 2006 — 2008, obszar P/UC
68 | 86 68 | 46 | 203 | 37 | 43 [1,1564] 1,0519
Strefa Niepotomice/Podlgze i tereny przylegle
Lata 2003 — 2005, obszar MN
26 |90 78 | 58 | 137 | 25 | 27 ]08551][-0,5810
Strefa Niepotomice/Podlgze i tereny przylegle
Lata 2006 — 2008, obszar MN
134 | 114 92 | 51 [ 336 | 25 | 27 1599223301

Zrédto: badania wlasne
Source: Own calculation
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