INFRASTRUKTURA I EKOLOGIA TERENOW WIEJSKICH
' INFRASTRUCTURE AND ECOLOGY OF RURAL AREAS

Nr 11/3/2014, POLSKA AKADEMIA NAUK, Oddziat w Krakowie, s. 757770
Komisja Technicznej Infrastruktury Wsi

DOI: http://dx.medra.org/10.14597/infraeco.2014.2.3.056

FORMY PRZESTRZENNE WSPOLCZESNYCH UKEADOW
MIESZKANIOWO-USLUGOWYCH W LADKU ZDROJU

Jerzy Oleszek, Katarzyna Sabura, Jan Kazak, Marta Stkaradkiewicz

Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu
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OF HOUSING AND SERVICE BUILDINGS IN LADEK ZDROJ

Streszczenie

Ostatnie przed rokiem 1945 przeksztalcenie przestrzenne czesci
miejskiej w Ladku Zdroju nastapito w roku 1922. Istota zmian wynikata
z wlaczenia wsi Nieder Thalheim. W roku 1945 zostata przerwana, do-
tychczas sukcesywnie ksztattowana, tozsamos¢ jednostki. Problemem jest
pytanie: na ile, zainicjowane dopiero z poczatkiem lat 70-tych wspotcze-
sne formy przestrzenne wzbogacajg badz tez znieksztalcajg uksztalttowang
postaé obszaru.

Obicktem rozwazan jest zagospodarowanie terenu sgsiadujacego
z gldwng arterig komunikacyjng (ul. Ogrodowa), taczaca czgs¢ miejska
z uzdrowiskowa, oraz teren osiedla doméw jednorodzinnych. Analiza
szczegotowa wskazuje, ze: zmieniono przebieg ulicy Ogrodowej; teren
zagospodarowano sytuujagc budynki mieszkalne wielorodzinne reprezen-
tujace rozne postacie; zastosowano roézne, wzajemnie niespojne koncepcje
przestrzenne. Wskazuje si¢, ze lokalizacja marketu handlowego ,,Biedron-
ka”, to wyrazny symptom spojno$¢ czesci zdrojowej i miejskie;j.

Osiedle budownictwa jednorodzinnego stanowig budynki wolno-
stojace rozmieszczone w przestrzennym uktadzie promienisto — pasmo-
wym. Przy zréznicowaniu form, zostala zachowana pewna jednolitos$é
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formuty architektonicznej. Aktualnie realizowane domy szeregowe re-
prezentuja okreslong komplementarno$¢ z kanonem stylu rodzimego.

Stowa kluczowe: uzdrowisko, wspotczesne postacie komplekséw urbani-
stycznych, komplementarnos¢ funkcjonalna,

Summary

Last before 1945 spatial transforming the municipal part in Lgdek
Zdroj took place in 1922. . The essence of changes resulted from incorpo-
ration the Nieder Thalheim village. In 1945, identity of the entity, so far
successively shaped ,was given up. A question is a problem: to what extent,
contemporary spatial forms initiated only at the beginning of 70ties are
making rich or distorting the formed figure of area.

A land development is an object of deliberations neighboring the
main communications artery (Ogrodowa street), linking municipal part
from spa, and area of the housing estate of one-family individual hous-
es. Detailed analysis is pointing, that: Ogrodowa street was changed;
the area was developed locating multi-occupied residential buildings
representing different figures; they applied different, mutually inconsist-
ent spatial concepts. It is pointing, that location of the commercial super-
market ,, Biedronka” is a distinct symptom of cohesion of the spring and
municipal part.

A housing estate of the single-family housing are detached build-
ings laid out in the spatial arrangement radial — belt-shaped. At di-
versifying forms, a kept certain uniformity of the architectural for-
mat stayed. Currently row houses carried out are representing the
determined complementary character with the canon of the native style.

Key words: health resort, contemporary figures of town-planning com-
plexes, functional complementariness

WPROWADZENIE

W uzdrowisku, czyli formalnie ujmujac — miejscowosci, ktdra posiada sta-
tut oraz operat uzdrowiskowy (Ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym ... 2005),
w okreslonym momencie przebywajg tak mieszkancy jednostki jak i tez oko-
licznych wsi oraz kuracjusze — czyli pacjenci jednostek $wiadczacych ushugi
z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego oraz turysci, ktorzy, zacheceni walorami
miejsca, przybywaja tutaj w celach wypoczynkowych. Zachodzi, koniecznos¢
zapewnienia takiego uktadu, ktory by zabezpieczyl, jesli nie optymalne — o ktore
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jest bardzo trudno — to, co najmniej racjonalne formy funkcjonalne. To po pierw-
sze, a po drugie, — jaka jest wspolzalezno$¢ migdzy historycznymi, nadajgcymi
charakterystyczng posta¢ tozsamosci miejsca, formami a wspotczesnymi reali-
zacjami. Powstaje problem granicy — czyli kiedy, w ktorym momencie elementy
nowe badz wzbogacaja, badz tez deformuja a nawet degraduja, uksztattowana
juz specyfike.

W przypadku Ladka Zdroju obserwuje si¢ szczegdlng postaé struktur
funkcjonalno — przestrzennych. Istnieje i to bardzo wyrazna, izolacja przestrzen-
na miedzy czgécig miejskg a uzdrowiskowg (Oleszek ...2013). Wydzielenie jed-
norodnych przestrzeni funkcjonalnych jest przedsiewzieciem bardzo trudnym.
Musza by¢ uwzglednione zardwno potrzeby jednej jak i1 drugiej czgsci. Zatem
pytaniem zasadniczym jest zagadnienie: czy decydowaé si¢ na kontynuacje
separacji funkcji mieszkaniowej 1 bytowej (miasto) z funkcjg wypoczynkowa
i lecznicza (cz. uzdrowiskowa); czy tez dazy¢ do zespolenia funkcjonalnego.
Probe rozwigzania zagadnienia podejmuje si¢ poprzez charakterystyke oraz oce-
n¢ zaréwno nowych, czyli ksztattowanych wspodlczesnie, jak i tez w ostatnim
30 — 40-ciu, struktur przestrzennych.

Przedmiotem rozwazan sa funkcjonalne uktady przestrzenne, ktore ufor-
mowane zostalty w kompleksie ul. Ogrodowej — ryc. la, oraz na Osiedlu Sto-
necznym — ryc. 1b.

W realizacji procesu badawczego stosuje si¢ nastgpujace metody i narze-
dzia: szczegdtowa penetracja bezposrednia terenu, wywiad bezposredni — jako
instrumenty umozliwiajace uzyskanie informacji wyjSciowych, oraz analiza,
wydanych przed rokiem 1939 i aktualnych materiatow kartograficznych. W kon-
cowym etapie rozwazan prowadzono dyskusj¢ ekspercka.

POSTAC UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO
ZESPOLU GLOWNEJ OSI KOMUNIKACYJNEJ (UL. OGRODOWA)

Etap I-szy badan koncentruje si¢ na zagadnieniu zmian uktadu przestrzen-
nego. Analiza poréwnawcza materialow kartograficznych z roku 1939 (Gehling
1939) z obrazem wspodtczesnym, wskazuje, ze odcinek bylej Gartenstrasse
(Ogrodowa) od skrzyzowania z Feuerstrasse (Strazacka) do skrzyzowaniania
z Mariannenplatz (Plac Staromtynski), ulegt przeksztatceniu — ryc.2.

Nowy ksztatt nie jest juz uktadem komunikacyjnie skomplikowanym (dwa
relatywnie blisko potozone i przeciwnie skierowane prostokatne zakrety), ale
nowa trasg ulicy Ogrodowej. Jest to formuta, ktéra swym ksztattem przypomina
krzywa przejsciowa o roznych promieniach tukoéw. Przejscie z jednego do dru-
giego tuku zlokalizowano przy szczytowo potozonym budynku hali sportowe;.
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oprac. J.Oleszek

a) — struktura przestrzenna obszaru ulicy Ogrodowej, b) — osiedle mieszkaniowe ,,Osiedle Stoneczne” ;
1 —ushugi handlu, 2 — budynki mieszkalne, :”’Dino, ,,Biedronka” — market handlowy

a) — spatial structure of Ogrodowa street, b) — housing estate “Osiedle Stoneczne”, 1 — service of trade,
2 — habitable buildings, :”Dino, ,,Biedronka” — trade market

Rysunekl1. Lokalizacja obiektéw badawczych
Figure 1. Location of research objects

Rozwiazanie nie tylko utatwia bezpieczne skomunikowanie zaréwno
z Placem Staromtynskim i dalej z ulica Zdrojowa badz Stodowa oraz czgscia
uzdrowiskowg w tym i bezkolizyjnie z ul. Wiaduktowsa, ale takze zapewnia
uktad geometryczny, ktory jest urozmaiceniem dla ruchu poruszajacych sig¢
pojazddéw samochodowych.
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oprac. J.Oleszek
a—stan z roku 1939, b — wspotczesny uktad przestrzenny
a— state with year 1939, b — spatial arrangement present

Rysunek 2. Struktura przestrzenna — ul. Ogrodowa
Figure 2. Spatial structure — Ogrodowa street

oprac. J. Oleszek

Rysunek 3. Budynki mieszkalne i $ciany widokowe ulicy Ogrodowe;j
Figure 3. Housing buildings and scenic walls of Ogrodowa street
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foto J. Oleszek

Rysunek 4 .Forma architektoniczna budynku mieszkalnego
Figure 4. Architectural form of habitable building

Wyro6znia si¢ sposob zagospodarowania terenu potozonego po obu stro-
nach ulicy. I tak po stronie potnocnej gtownym elementem zagospodarowania
sa pieciokondygnacyjne budynki wielorodzinne reprezentujace typ tzw. punk-
towca. Uktad przestrzenny, gdzie zachowano okre§lony rytm usytuowania, jest
w petni komplementarny z geometria ulicy. Powstata §ciana ,,D” — ryc. 3, ktéra
nadajac trzeci wymiar, bardzo wyraznie i jednoznacznie akcentuje przebieg trasy
komunikacyjnej. Zastosowana zielen wysoka, to:

1. dodatkowe spotegowanie ksztattu trasy komunikacyjnej;

2. oddzielenie komunikacji pieszej od kotowej oraz izolacja budynkéw

mieszkalnych od ucigzliwosci ruchu kotowego, oraz

3. ciekawy w swym wyrazie efekt estetyczny przy jednoczesnym zlago-

dzeniu sztywnej i prostej geometrii budynkow mieszkalnych.

Wskazuje si¢ na interesujace rozwigzanie koncowego fragmentu odcin-
ka ulicy. Wkomponowanie do systemu wspotczesnej zabudowy mieszkanio-
wej, ciekawej, jesli chodzi o forme i styl budowlany, pochodzacej z lat dwu-
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dziestych wieku XX-tego obiektu hali sportowej oraz budynku poczty, ocenia
si¢ jako rozwigzanie pozytywne. Wprawdzie istnieje kolizja migedzy sylweta
obiektéw przedwojennych (dachy dwuspadowe, kryte dachowka, rdézna liczba
kondygnacji, inna forma budynkoéw, kolorystyka, odmienno$¢ materiatow bu-
dowlanych — cegla a sztywny beton), ale sposob lokalizacji, szczegdlnie hali
gimnastycznej (0$ podtuzna obiektu prostopadta do osi ulicy) — i wysunigcie
cze$ci budynku, jako przedluzenie formy uktadu przestrzennego budynkow
mieszkalnych, interpretuje si¢ jako interesujace zespolenie stylu wspotczesnego
z formg historyczna.

Konkludujac — rozwigzanie zagospodarowania strony péinocnej odcinka
ulicy Ogrodowej jest koncepcja jak najbardziej pozadang. Zawarta idea posiada
wszelkie predyspozycje, aby by¢ rozwigzaniem godnym upowszechniania.

Catkiem odmienng sytuacje obserwuje si¢ w przypadku strony potudnio-
wej omawianego odcinka ulicy. Tutaj obowiazuje zasada linii prostej oraz katow
prostych. Trend wystepuje juz od ulicy Strazackiej, gdzie zostata uksztattowana,
badz tez koncepcyjnie kontynuowana, idea skweru zieleni niskiej o ksztalcie
zblizonym do trdjkata prostokatnego. Zachodni bok tworzy formuta §ciany opar-
tej o odrestaurowany budynek strazy pozarnej — Sciana B ryc. 3. Sasiadujaca
$ciang — $ciana C ryc. 3 — jest prosta w swojej formie elewacja budynku miesz-
kalnego pigciokondygnacyjnego wzniesionego w technologii wielkoptytowej,
a zlokalizowanego wzdtuz ulicy Powstancow Wielkopolskich. Jest to formuta
tzw. budynku klatkowego, formy klasycznej dla okresu lat siedemdziesiatych
wieku XX-tego. Przyjeto ide¢ — jeden prostoliniowy obiekt 1 az 12 klatek. Ob-
raz jest przyktadem przesadnego monumentalizmu przy jednoczesnym odczuciu
istotnego znuzenia.

Przy skrzyzowaniu z ulicg Strazacka, I-szg kondygnacje przeznaczono na
cele ushugi handlu (aktualnie — maty market spozywczy ,,EKO”, apteka oraz
sklep z alkoholami).

Skwer przy ulicy Ogrodowej konczy si¢ chodnikiem oraz oddzielajacym
od jezdni pasem zieleni niskiej oraz szpalerem zieleni wysokie;j.

Reasumujac — jedna ulica, a dwa odmienne sposoby zagospodarowania
terenu sgsiedniego. Jedna strona, to przyktad racjonalnej kompatybilnosci prze-
strzennej, za$ druga — tworzy relatywnie duze otwarcie przestrzeni. Wystepujaca
dysproporcja w zakresie 3-ciego wymiaru jest zrodlem wyraznego zaburzenia
przestrzeni ulicy. Elementem probujacym zlagodzi¢ kontrast jest dwustronny
szpaler drzew. Czy jest to komponent o wystarczajagcym znaczeniu — watpliwe.

Innym problemem jest lokalizacja marketu ,,DINO”. Pomijajac juz pro-
blem totalnego niedostosowania — zreszta szablonowej — formy pawilonu do juz
wzniesionych obiektow sgsiednich, w tym i obiektu hali sportowej czy poczty,
to w konsekwencji osiagnicto:
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* niekorzystne domknigcie [-szego planu widoku pobliskiego skrzyzowania.

e zaburzenie ruchu kotowego na ulicy Ogrodowe;j. Jaskrawym przykta-

dem jest m.in.:

*  bezposredni wyjazd z parkingu na ulice Ogrodowg;

» parking dwuskrzydtowy, gdzie wyznaczono tylko 20 miejsc po-
stojowych, co w praktyce wymusza parkowanie wzdtuz krawezni-
ka ulicy, a niekiedy nawet i na chodniku;

*  moze ze wzgledu na szczuptos¢ powierzchni przeznaczonej do
dyspozycji marketu, projektujac parking zastosowano minimal-
ne warto$ci parametrow wielkosciowych; stad obserwowalne
trudnos$ci kierowcow w przy wjezdzaniu czy tez opuszczaniu
miejsca postojowego.

Podsumowujac stwierdza si¢, ze pawilon marketu z pewnoscig nie jest ele-
mentem tagodzacym rozwarcie idei zagospodarowania. Przeciwnie — jest ele-
mentem, ktory, razem z banerem informacyjnym, wprowadza, zresztg calkiem
niepotrzebne, zaburzenie widoku trasy komunikacyjne;j.

Odmienng formg zagospodarowania charakteryzuje si¢ odcinek ulicy
Ogrodowej w kierunku na zachod od ulicy Strazackiej. W tym przypadku zo-
stata zastosowana koncepcja obustronnego obudowania, tzw. ,,korytarza”. Od
strony potudniowej $ciang A — ryc.3 — tworzy budynek mieszkalny, ktory jest ko-
pia obiektu tworzacego $ciang C. Jedyna roznica jest ilos¢ klatek schodowych;
w tym przypadku — pig¢. Po przeciwnej stronie ulicy zlokalizowano zespolony
cigg pawilonow ustugowych. Aktualnie tj. w [-szym kwartale roku 2014, czgs¢
obiektu adaptowana jest przez ogdlnopolska sie¢ sklepow spozywczych ,,Fresh-
market”. Kolejny pawilon uzytkowany jest przez sklep z artykutami drewnia-
nymi i drewnopochodnymi, za§ segment ostatni przeznaczono do wykorzysta-
nia przez sie¢ drogeryjng ,,Rossman” — I-sza kondygnacja i ,,second — hand” na
kondygnac;ji I1-giej..

Obiekt, gdy chodzi o form¢ architektoniczng, jest rozwigzaniem typo-
wym, rozpowszechnianym w latach siedemdziesigtych wieku XX-tego. For-
muta koreluje i to wyraznie z potozonym po przeciwnej stronie budynkiem
mieszkalnym. Jednakze w zadnym stopniu nie identyfikuje si¢ z sgsiednimi, kla-
sycznymi obiektami przetlomu wieku XIX i XX-tego, czy tez, czg§ciowo prze-
stoni¢ty przez pawilon, odrestaurowang elewacja podworzowa obiektow pierzei
poludniowej rynku.

Wskazuje si¢ na zagospodarowanie terenu uprzedzajacego, czyli: — po-
tozong przy skrzyzowaniu z ul. Sniezng przestrzenig otwarta wykorzystywana
jako parking oraz wolnostojacy pawilon. W roku 2013 obiekt uzytkowany byt
jako placowka handlowa typu express sieci ,,Carrefour”, a wczesniej — jako pla-
cowka handlowa oferujaca sprzedaz materiatow budowlanych.

Zwraca si¢ uwage na budynek mieszkalny zlokalizowany wzdtuz tacznika
migdzy ul. Powstancow Wielkopolskich a ul. Sniezna. Jest to zespolony kom-
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pleks budynkow wielorodzinnych typu klatkowiec, gdzie wystepuje rozna liczba
kondygnacji. Zastosowano technologic wieloptytows, ale juz o nowej interesu-
jacej formule. Nie jest to forma prosta, o ksztalcie upodobnionym jest do pro-
stopadtoscianu, ale uktad tagodnego tuku — ryc.3.1. Obie elewacje reprezentuja
urozmaicenie faktury zewngtrznej — ryc.4.

Nalezy jedynie zalowaé, ze lokalizacja budynku zostata tak ustalona, ze
cickawa w swoim wyrazie formuta zostata przestonigta obiektami tworzacymi
sciany A,B 1 C —ryc.3.

Ostatnim charakteryzowanym obiektem mieszkalnym reprezentujacym
budownictwo wielorodzinne jest budynek wolnostojacy o formule identycz-
nej jak tworzaca $ciany A czy C. Zostal on przestrzennie odseparowany od
obiektu przy ul. Powstancow Wielkopolskich. Uzyskano przez to petne prze-
stonigcie oraz izolacje — ryc. 3.2. Gdy uwzgledni si¢ fakt, ze do roku 1993
obiekt byl wlasnoscig sanatorium PGWAR, to specyfika polozenia jest w pet-
ni oczywista. Aktualnie, juz po remoncie restauracyjnym, obiektem zarzadza
jednostka samorzadowa.

Oceng koncowa charakteryzujaca sposéb zagospodarowania kompleksu
ulicy Ogrodowej, gtownej arterii komunikacyjnej strony potudniowej czesci
miejskiej uzdrowiska Ladek Zdroj, jest nastepujace stwierdzenie:

e calos¢ uktadu, to nic innego jak tylko kalejdoskop. W kontekscie
charakteryzowanego obszaru, jesli — a jest to dopuszczalne — zmia-
n¢ potozenia przyrzadu, porowna si¢ z przelomami ostatniego pot-
wiecza, a wigc 1 réoznymi trendami czy preferowanymi formami, to
analogia jest jak najbardziej dopuszczalna. Pozostaje, wigc pytanie:
czy bezwzglednie koniecznym byla i to niemal natychmiastowa, re-
alizacja pojawiajacych si¢ trenddéw czy stylow; i dalej — czy nie lep-
szym rozwigzaniem bytoby, aby si¢ zastanowi¢ nad bezwzgledna ko-
niecznos$cig realizacji kazdego pojawiajacego si¢ trendu, stylu czy tez
formy zagospodarowania .

Jest wysokim, graniczagcym z pewnoscig, prawdopodobienstwem, ze po
prostu nie byto spojnej, kompleksowo ujetej koncepcji racjonalnego urzadzenia
terenu. Kazdy kolejny pomyst, kazda kolejna inwestycja, to pojedyncze, indywi-
dualne i niezalezne przedsigwziecie.

Okre$lonym symptomem racjonalnosci jest lokalizacja, uruchomionego
w grudniu 2013 pawilonu handlowego ,,Biedronka”. Jest to inwestycja, ktorej
potozenie spowoduje:

* powazne odcigzenie ustugowe ulicy Ogrodowe;;

e zogniskowanie ruchu do — stabo dotychczas uzytkowanego —
tacznika miedzy wiaduktem a obwodnica Ladka Zdroju, czyli
ulicy Wiaduktowej;

*  mozliwo$¢ skorzystanie z ustug handlu bez koniecznosci wjazdu do
czesci miejskiej czy tez przejazdu przez czes$¢ zdrojows;
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* 1, co jest z pewnosciag kluczowym, uksztaltowanie wyraznego, jedno-
znacznego, a przy tym poza dotychczasowymi strukturami przestrzen-
nymi, zwornika funkcjonalnego migdzy czesciag miejska a zdrojowa.

CHARAKTERYSTYKA POSTACI UKLADU
PRZESTRZENNEGO ZESPOLU BUDOWNICTWA
JEDNORODZINNEGO - ,,OSIEDLE SLONECZNE”

Przedmiotem rozwazan jest osiedle mieszkaniowe potozone na zboczu
o sktonie potudniowym Gory Trzech Krzyzy. Skupisko doméw jednorodzinnych
stanowi zaplecze, zlokalizowanej wzdhuz ul. Klonowej, a pochodzacych jeszcze
w przetomu wieku XIX — XX, obiektow uzytkowanych jako: budownictwo za-
grodowe, budynki, ktoérych posta¢ wskazuje, ze do roku 1945 uzytkowane byty
badz jako pensjonaty, badz jako budownictwo jednorodzinne.

oprac. J.Oleszek
a — struktura przestrzenna, b — domy jednorodzinne, ¢ — widok ogdlny
a — spatial structure, b — one — family houses, ¢ — general view

Rysunek 5. Styl i formy przestrzenne na ,,Osiedlu Stonecznym”
Figure 5. Style and spatial forms on housing estate “Osiedle Stoneczne”.

Pierwsze obiekty, ktore byly zaczynem aktualnie jeszcze rozbu-
dowywanego osiedla, to mate jednokondygnacyjne domki oraz, ale tyl-
ko czasowo uzytkowane, kontenery mieszkalne. Obiekty wzniesiono
z przeznaczeniem dla poszkodowanych kleskg powodziowa z lipca 1997.
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Pozniejsze zabudowywanie terenu to kontynuacja, a nawet ekspansja budownic-
twa jednorodzinnego wolnostojacego.

Analiza przebiegu ulic osiedlowych oraz zagospodarowania terenu wska-
zuje, ze zostat zaproponowany uktad pasmowo — promienisty o zlozonej struk-
turze przestrzennej. Teren pomi¢dzy promieniscie rozchodzacymi si¢ ulicami,
dzielono pasmowo na kolejne dziatki budowlane. Front kazdej dziatki jest stycz-
ny z ulicg dojazdowa, za$ czgs¢ ogrodowa graniczy z tym samym sposobem
uzytkowania u sgsiada.

Zastosowane rozwigzanie jest koncepcja o cechach uniwersalnosci. Dowo-
dzi jednak braku podejscia kompleksowego. Realizujac ideg¢ globalnego spojrze-
nia uzyskanoby z pewnos$cia bardziej racjonalne zagospodarowanie przestrzeni
terenu. To po pierwsze, a po drugie, co zreszta jest pewnikiem:

* istotnie zminimalizowano by udzial powierzchni przeznaczonej

pod komunikacje;

e uproszczono by uktad komunikacyjny przy eliminacji traktow wjaz-
dowych (wyjazdowych) rownolegle do spadku terenu. Uwaza sie,
bowiem, ze przy specyfice tutejszego klimatu, a tym bardziej — czg-
stotliwos$ci intensywnych opadéw ($rednio 28 dni burzowych w roku
(Oleszek 2007)) — aktualna realizacja drog dojazdowych (prostopa-
dle do warstwic i do osi ulicy Klonowej — traktu komunikacyjnego
kumulujacego ruch dojazdowy (wyjazdowy) z Ladka Zdroju do
Ztotego Stoku, nie jest rozwigzaniem spelniajacym podstawowe
kryteria racjonalnosci.

Charakteryzujac sposob zagospodarowania uwzgledniono nast¢pujace ce-

chy wiodace. Sa to styl budynku oraz orientacja obiektu wzgledem drogi.

Szczegdtowe obserwacje bezposrednie oraz pozniejsza analiza zagadnie-
nia wskazuje, ze:

e w kolejnych realizacjach stosowano wprawdzie dachy dwuspadowe,

ale juz przy pelnej dowolnosci katow nachylenia potaci dachowych;

*  wystepuja zaréwno budynki jednokondygnacyjne z uzytkowanym
poddaszem oraz dwukondygnacyjne; nie zachowuje si¢ wiec podo-
bienstwa w zakresie wysokosci budynkdw;

e istnieje petna gama wielkoSci otwordow okiennych oraz rodzajow
stosowanych okien;

*  wujeciu generalnym zastosowana jest jednolito$¢ koloru i rodzaju po-
krycia dachowego. Jednak zauwazalne sg i to wyraznie, pewne poje-
dyncze wyjatki. Nie jest to z pewnoscig cecha, ktora by wskazywata
na pozytywna spdjnosc;

» w zakresie orientacji budynkéw wzgledem osi ulicy, uznaje si¢ ze
nie ma podstaw, aby sformulowaé jednoznaczng opini¢. Sg, bowiem
skupiska, gdzie okreslona jednolito$¢ istnieje, czyli albo orientacja
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kalenicowa albo szczytowa, ale identyfikuje si¢ takze i rozwigzania, kie-
dy to orientacja szczytowa zmienia si¢ i to przemiennie, z kalenicowa;
W takim przypadku trudno negowaé pewien porzadek, pe-
wien lad przestrzenny. Sytuacje mozna interpretowaé nawet jako
okreslone urozmaicenie;

e w stylu budowlanym wzniesionych juz budynkow zachowuje sie, acz-
kolwiek w bardzo szerokim spektrum zakresowym, okreslong idee,
okreslong jednolitos¢. Jesli chodzi o korelacje migdzy zaobserwowa-
nym stylem obiektow juz funkcjonujacych, a zasadami stylu rodzime-
go, to identyfikowalna zalezno$¢ charakteryzuje si¢ niskim poziomem
istotno$ci. W zasadzie obowiazuje tzw. ,,styl katalogowy”, ale bez ra-
zaco sprzecznych czy o wyraznie odmiennych postaciach.

Uwaza sie, ze aktualnie realizowana koncepcja budownictwa jednorodzin-
nego szeregowego jest rozwigzaniem jak najbardziej pozytywnym i godnym
szerszego upowszechnienia. Oceng dokumentuje forma budynku (proporcjo-
nalno$¢ postaci, skromno$¢ form, zespolenie z konfiguracja terenu, ekspozycja)
oraz wyrazne nawigzanie formy obiektu do kompozycji miejscowych kamie-
niczek — ryc. 5¢. Zwraca si¢ jednoczes$nie uwage, ze jednorodzinna zabudowa
szeregowa to formuta umozliwiajaca korzystniejsze wykorzystaniu terenu — to
z jednej strony, a z drugiej — istniejg szanse opracowania bardziej interesujgcych,
wykraczajacych poza schematyzm, koncepcji urzadzenia przestrzeni.

PODSUMOWANIE

Ladek Zdroj to z pewnoscig uzdrowisko o charakterystycznej specyfice.
Istnieje niewiele, jesli w ogodle, uzdrowisk, gdzie zostata i to az tak wyraznie,
uksztaltowana separacja czesci uzdrowiskowej z cze$cia miejska. Skutkiem prze-
ksztatcen, ktore posiadaja swoje zrodto w powojennej wymianie ludnos$ci, czgsé
bylych pensjonatow czy hoteli zlokalizowanych w czesci uzdrowiskowej, zosta-
o zaadaptowanych na cele mieszkaniowe (Oleszek 2012). Obserwacje istniejg-
cej substancji budowlanej oraz uktadu komunikacyjnego wskazuja, ze dopiero
od lat 70-tych ubieglego stulecia podejmowano okreslone przedsigwzigcia in-
westycyjne. Rozwazania dotyczace rodzaju i jako$ci przeksztatcen realizowano
dwuetapowo. Zakres etapu I-szego ograniczony byt do obiektéw pojedynczych,
ktore albo zostaty usytuowane jako pojedyncze uzupetnienia istniejacej zabu-
dowy, albo — jako obiekty wolnostojace. Sposrod zidentyfikowanych obiektow
wystepuja zarowno budynki mieszkalne (tylko wielorodzinne) jak i tez obiekty
przeznaczone do uzytkowania przez pacjentdw uzdrowiska. Efektem analiz jest
wskazanie cech, ktore charakteryzuja komplementarno$¢ nowej formy z histo-
rycznie uformowang postacig.
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Formy przestrzenne...

W ujeciu generalnym stwierdzono, ze nowo wzniesione obiekty sa
elementami obcymi, deformujagcymi uktad historycznie uksztattowany
(Oleszek ... 2013).

Przedmiotem rozwazan etapu IlI-go jest identyfikacja oraz ocena inten-
sywnosci, rodzaju i jako$ci nowych, czyli realizowanych po roku 1945, prze-
strzennie jednorodnych struktur funkcjonalnych. Pierwszg z rozwazanych struk-
tur jest zagospodarowanie terenu ograniczonego ulica Ogrodowa, Strazacka,
Powstancow Wielkopolskich.

Syntetyzujac szczegdtowe wyniki realizowanych analiz, stwierdza sie, ze

* w zakresie budownictwa mieszkaniowego stosowano jedng formg.

Jest to budownictwo wielorodzinne o jednakowej liczbie kondygnacji.
Zréznicowanie tkwi w zakresie formy i sposobu lokalizacji. Spoty-
ka si¢ zaré6wno proste w swym wyrazie klatkowce i to nawet monolit
o 12 klatkach schodowych; punktowce, ktoérych rytmiczny uktad prze-
strzenny jest w pelni komplementarny z osig ulicy oraz zespolony nie
prostoliniowy uktad budynkéw o roznej liczbie — max 4 — kondygnacji.
Zastosowana w tym przypadku koncepcja ujecia zespotowego i dodat-
kowo — o zr6znicowanej postaci, jest rozwigzaniem stylistycznie inte-
resujacym, niedeformujacym, a przeciwnie — urozmaicajagcym forme
zagospodarowania terenu;

* zidentyfikowane zr6znicowanie pozwala wnioskowac, ze poszczegol-

ne inwestycje powstawaly jako indywidualne, wynikajace z potrzeb
1 mozliwosci w okreslonym czasie, przedsigwzigcia. Wnioskuje sie,
ze aktualny sposéb zagospodarowanie terenu, nie jest efektem spojne;j,
kompleksowo ujetej koncepcji ksztattowania obszaru.

Prowadzac wielowatkowe analizy nie okreslono, ani podstaw, ani tez prze-
stanek dokumentujacych racjonalnos¢ podjetej decyzji lokalizacyjnej pawilonu
handlowego ,,DINO”.

W kwestii lokalizacji pawilonu ,,Biedronka”, to dokonany wybor zapewnia
bezpieczenstwo tak ruchu zaopatrzeniowego jak i konsumenckiego — to z jednej
strony, a z drugiej — co uznaje si¢ jako atut pozytywny — zachowujac separacje
przestrzenng, zmniejsza si¢ jej znaczenie funkcjonalne. Poza tym mozliwe jest
skorzystanie z oferty marketu handlowego bez koniecznosci wjazdu do gesto
zabudowanej czg¢sci miejskiej.

Drugim, bedgcym przedmiotem rozwazan, elementem jest, zlokalizowane
na poludniowym stoku Wzgorza Trzech Krzyzy, osiedle domoéw jednorodzin-
nych. Zastosowano klasyczny uktad pasmowo — promienisty. Przy takim ukta-
dzie mozliwe jest ciggle uzupetianie zabudowy, ale przy identycznej wzgled-
nie podobnej wielkosci dzialek budowlanych. Obiekty aktualnie uzytkowane
to domy wolnostojace. W zakresie stylu i formy zauwaza si¢ pewne i to tyl-
ko przekrojowo ujete, podobienstwo. Nie zauwaza si¢ budynkdw, ktorych styl
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i forma kolidowalaby i to w jaskrawy sposob, z obiektami sgsiednimi. Wskazuje
si¢ na roznorodno$¢ sytuowania budynkow. Czesto orientacja szczytowa wyste-
puje zamiennie z kalenicowa.

Uwaza si¢, ze aktualnie wznoszone budownictwo jednorodzinne szerego-
we, jest ujeciem jak najbardziej pozytywnym. Uzyskuje si¢ nie tylko racjonal-
niejsze wykorzystanie terenu, ale takze i mozliwos$¢ zastosowania ciekawszej
kompozycji przestrzennej zagospodarowania terenu.

Tylko sygnalizuje si¢, a sg ku temu zauwazalne przestanki, problem tzw.
,,City” oraz przedmies$cia. Jest to zagadnienie, ktore ze wzgledu na aktualne prze-
ksztalcenia funkcjonalno — przestrzenne, stanowi jedynie sfer¢ domnieman oraz
niejednoznacznych — bynajmniej w aktualnym okresie czasu — spostrzezen.
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