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UNDER MANDATORY LEGAL REGULATIONS

Streszczenie

Ewidencja gruntéw i budynkéw, w mysl obowiazujacych w Pol-
sce przepisoéw, petni rolg katastru nieruchomosci. Jako rejestr publiczny,
jest poddawana modernizacji biezacej i okresowej. Celem modernizacji
jest poprawa jakoSci gromadzonych danych. Najbardziej zadowalajace
wyniki w procesie modernizacji uzyskuje si¢ na podstawie geodezyjnych
pomiarow terenowych. Pomiary fotogrametryczne sg rozwigzaniem bar-
dziej ekonomicznym ale zastosowanie ich niesie ryzyko niespetnienia
kryteriow doktadnos$ci potozenia punktow granicznych. Niniejsza pra-
ca stanowi studium przypadku na temat skutkow procesu modernizacji
ewidencji gruntow i budynkoéw dla terenéw gdzie materiatem Zroédtowym
sa mapy ewidencyjne w skali 1:2000, powstate na bazie fotomapy, badz
mapy katastralne w skali 1:2880. Celem pracy jest ocena i weryfikacja
przydatnosci tych materiatdw w procesie modernizacji. Badania prze-
prowadzono dla 30 obr¢gbow ewidencyjnych, zlokalizowanych na obsza-
rze wojewodztwa matopolskiego. Dla analizowanych obiektow zebrano
nastgpujace informacje: ogdlng liczbe dziatek ewidencyjnych w danym
obrebie oraz liczbe dziatek speniajacych jedno z pigciu kryteriow zro-
det danych. Analizy wykazaty, ze najbardziej zadowalajace wyniki
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poprawy jakosci zbiorow danych ewidencyjnych, daje wykorzystanie
zrédet danych pochodzacych z geodezyjnych pomiaréw bezposrednich.

Keywords: modernizacja EGiB, kataster nieruchomosci, jakos¢ danych
przestrzennych

Abstract

Land and buildings registry, according to the current rules in Po-
land, acts as a real estate cadastre. As a public register, is subjected to
the current and periodic modernization. The aim of the modernization is
to improve the quality of the collected data. The most satisfactory results
in the process of modernization are obtained on the basis of geodetic field
measurements. Photogrammetric measurements are a more economical
solution, but their use carries a risk of failure in meeting the criteria of
accuracy positions of border points. This paper represents a case study
on the effects of the process of modernization of the land and building
registry for areas where the source material are registry maps in the scale
of 1: 2000, created on the basis of photomaps, or cadastral maps in the
scale of 1: 2880. The aim of the study is to assess and verify the suitability
of these materials in the process of modernization. The study was con-
ducted for 30 registration precincts, located in the Malopolskie Voivod-
ship. For the analyzed objects the following information was collected:
the total number of parcels within the precinct and the number of par-
cels that meet one of the five criteria of data sources. Analyses revealed
that the most satisfactory results in improving the quality of the regis-
try data sets, gives the use of data sources from the direct of surveying.

Keywords: modernization of land and building registry, cadastre, spatial
data quality

WPROWADZENIE

Problemu stabej jakosci danych przestrzennych w EGiB jest szczegolnie
widoczna na terenach bylego katastru austriackiego, gdzie podstawowymi ma-
pami bazowymi sa mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne powstate na bazie
fotomapy. Pisze o tym miedzy innymi Mika i Siejka (2014), Akincza i in. (2015).
Z kolei w pracy (Adamczyk i Jasiolek 2012) zaprezentowane sg wyniki analizy
zachowanych materiatéw austriackiego katastru gruntowego wykorzystanych
podczas ustalania stanu prawnego nieruchomosci na terenie bytej gminy kata-
stralnej Hrebenne. Adamczyk i Jasiotek (2012) wyrazaja poglad, ze wlasciwe
wykorzystanie dokumentacji katastru gruntowego moze przynies¢ wymierne
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efekty, nie tylko w pracach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw, ale tez podczas ustalania i regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

Celem nadrzednym modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow (EGiB)
jest stopniowa poprawa jako$ci gromadzonych danych. Modernizacja obejmuje
zespot czynnosci technicznych, organizacyjnych i administracyjnych, regulowa-
nych przepisami prawa. Modernizacja w sposob ciggly odbywa si¢ w ramach
biezacej aktualizacji operatu ewidencji gruntow i budynkow poprzez wprowa-
dzanie udokumentowanych zmian do bazy danych ewidencyjnych.

Uchwalona w 1989 r. ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne, natozyta
obowigzek okreslenia w drodze rozporzadzenia zasad zaktadania i prowadzenia
EGiB oraz szczegotowego zakresu informacji objetego ta ewidencja. Do czasu
ogloszonego w 1996 r. pierwszego rozporzadzenia w sprawie EGiB, skompute-
ryzowano cze$¢ opisowa ewidencji dla obszaru catego kraju. Rozpoczeto prace
nad zmiang formy mapy ewidencyjnej z analogowej na cyfrowa. W rozporza-
dzeniu z 1996 r. zapisano, ze EGiB to jeden spojny system informacyjny groma-
dzacy dane ewidencyjne w formie komputerowych zbioréw danych opisowych
oraz mapy numerycznej. Okreslono cele i etapy modernizacji EGiB. Glowne
cele to: zmiana techniki jej prowadzenia, ujednolicenie zakresu informacyjne-
go, udokumentowanie przebiegu granic oraz wspotdziatanie z systemem ksiag
wieczystych. Modernizacja EGiB w tym okresie polegata glownie na wprowa-
dzaniu systeméw informacyjnych integrujacych komputerowe zbiory danych
opisowych z mapa ewidencyjng. Prowadzono réwniez prace nad tworzeniem
numerycznej mapy ewidencyjnej bazujacej na dokumentacji geodezyjnej (ope-
raty techniczne) oraz mapie analogowe;j.

Kolejne rozporzadzenie (Rozporzadzenie 2001) zdefiniowato moderni-
zacje EGiB jako zesp6t czynnosci podejmowanych m.in. w celu dostosowania
bazy danych ewidencyjnych do wymagan zawartych w tym rozporzadzeniu. Do
zbioru danych ewidencyjnych dziatki zalicza si¢ m.in. numeryczny opis jej gra-
nic (wspolrzedne punktow okreslajace przebieg linii granicznych). W zwigzku
z tym wspotrzedne punktow granicznych dziatek ewidencyjnych powinny by¢
okreslone z doktadno$ciag wymagang dla szczegotow terenowych 1 grupy. Na-
lezy zwroci¢ uwagg, iz jedyng metoda uzyskania wymaganych doktadnosci sa
geodezyjne pomiary terenowe. Jednak §82.1 pozwala wykorzysta¢c do nume-
rycznego opisu granic dziatek, materialy i dane panstwowego zasobu geode-
zyjnego 1 kartograficznego (PZGiK), nawet jezeli nie spelniaja one wymagan
obowigzujacych standardow technicznych. Warunkiem wykorzystania tych ma-
terialow do ustalenia i pomiaru punktéw granicznych dziatek ewidencyjnych
jest mozliwo$¢ uzyskania doktadnosci nie mniejszych niz: 3,0 m — w obrebach
wiejskich 1 0,60 m — w obrebach miejskich (wzgledem osnowy szczegdtowej).
Pola powierzchni dziatek ewidencyjnych przyjmuje si¢ na podstawie ewidencji
dotychczasowej, jezeli potozenie punktow granicznych okreslono na podstawie
danych nie spelniajacych wymagan obowiazujacych standardéw technicznych.
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Stad tez w mys$l zapis6w niniejszego rozporzadzenia, prowadzono prace, ktorych
gléwnym celem bylo zalozenie ewidencji budynkéw. Rozporzadzenie w sprawie
EGiB w brzmieniu obowigzujacym od 2014 r. wprowadzito istotnie zmiany za-
sad wykonywania modernizacji ewidencji. Zrezygnowano z podziatu na moder-
nizacj¢ ciagla i kompleksowa. Numeryczny opis granic dziatek ewidencyjnych
realizowany jest za pomocg punktéw granicznych, ktorych potozenie wzgledem
osnowy geodezyjnej 1 klasy zostalo okreslone na podstawie geodezyjnych po-
miaréow sytuacyjnych z bltedem $rednim nie przekraczajacym 0,30 m (§61.1).
Zapis ten wyklucza mozliwos$¢ stosowania innych technik niz pomiary geode-
zyjne, do tworzenia numerycznego opisu granic dzialek ewidencyjnych. Jednak
przy wykonywaniu modernizacji, ktorej jednym z celow jest konwersja mapy
ewidencyjnej z formy analogowej do postaci elektronicznej, mozna wykorzystac¢
materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ale w ograni-
czonym zakresie. Potozenie punktow granicznych (wzgledem osnowy 1 klasy)
nie moze przekracza¢ 3,0 m — dla obszaréw wiejskich poza zwartg zabudowa
oraz 0,60 m — dla obszar6w miast i zwartej zabudowy obszaréw wiejskich. Do-
datkowo wykreslono zapis pozwalajacy na pozostawienie w rejestrze pola po-
wierzchni dzialek ewidencyjnych z ewidencji dotychczasowej, nawet jezeli po-
lozenie punktéw granicznych okreslono na podstawie danych nie spetiajacych
wymagan obowigzujacych standardéw technicznych.

Zgodnie z zapisami znowelizowanego rozporzadzenia, od 2014 r. wyko-
rzystanie map ewidencyjnych w skalach 1:2000, 1:2880 i 1:5000, podczas mo-
dernizacji, jest mozliwe tylko dla dziatek ewidencyjnych potozonych na obsza-
rach wiejskich poza zwartg zabudowa. Na terenach miast i zwartej zabudowy
obszarow wiejskich wykorzystywa¢ mozna tylko materialy spetniajagce wyma-
gania obowigzujacych standardéw technicznych. W przypadku braku takiej do-
kumentacji dane dotyczace przebiegu granic dziatek ewidencyjnych nalezy po-
zyska¢ w wyniku pomiardéw terenowych i fotogrametrycznych poprzedzonych
ustaleniem przebiegu granic.

MATERIAL I BADANIA

Przeprowadzone w niniejszej pracy badania wykonano na 30 obrgbach
ewidencyjnych zlokalizowanych na obszarze wojewodztwa matopolskiego.
Zgodnie z obowigzujacym obecnie rozporzadzeniem w sprawie EGiB, punkty
zatamania granic powinny pochodzi¢ z jednego z dziewieciu zrodet danych, we-
dhug kolejnosci okreslonej w przepisach. Dla analizowanych obiektow zebrano
nastepujace informacje: ogolna liczbe dziatek ewidencyjnych w danym obrebie
oraz liczbe dziatek w obrebie speiniajacej okreslone kryterium zrédta danych.
Wyselekcjonowano nastgpujace zrodta danych (ZRD):
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1. istniejace w PZGiK dane speiniajace kryteria doktadnos$ciowe okre-
slone w §61.1 rozporzadzenia w sprawie EGiB — ZRD1,
2. geodezyjne pomiary terenowe poprzedzone ustaleniem przebiegu gra-

nic — ZRD2,

3. pomiary fotogrametryczne poprzedzone ustaleniem przebiegu gra-
nic — ZRD3,

4. pomiary fotogrametryczne nie poprzedzone ustaleniem przebiegu gra-
nic — ZRD4,

5. ekranowa wektoryzacja ewidencyjnej mapy rastrowej bez wykorzy-

stania miar liniowych — ZRD5.

W zasobie geodezyjnym prowadzona jest mapa ewidencyjna w skali
1:2000 dla 15 badanych obrebow ewidencyjnych. Mapa ta powstawata w latach
70-tych i 80-tych XX w., na podstawie opracowan fotogrametrycznych w formie
fotomapy (Cymerman i in. 1982; Fedorowski 1974, Hycner 2004; Hanus i in.
2013). Zgodnie z obowigzujacg wowczas instrukcja techniczng K-1, doktadnosé
takiego opracowania dla szczegotow I grupy doktadnosciowej (granice dziatek),
nie mogla by¢ nizsza niz + 0,3 mm w skali mapy. Wobec tego dla map ewi-
dencyjnych w skali 1:2000, powstalych z materialéw fotogrametrycznych, btad
potozenia punktu granicznego nie powinien by¢ mniejszy niz 0,6 m. W praktyce
doktadnos¢ takiej mapy jest nizsza. Na terenach Polski poludniowej, szczegdlnie
w terenach gorskich i podgorskich, zawiera si¢ w przedziale od 1,5 m do 2,0 m
(dla szczegotow I grupy doktadnosciowej). W tej sytuacji, zgodnie z obowia-
zujacymi obecnie przepisami, mapy ewidencyjne powstate na bazie fotomapy
moga stanowi¢ podstawe wyznaczenia punktéw granicznych dziatek ewiden-
cyjnych, potozonych wylacznie na obszarach wiejskich poza zwartg zabudowa.

Na rysunkach 1 i 2 przedstawiono fragmenty map ewidencyjnych przed
modernizacjg i po modernizacji. Rysunek 1 pokazuje granice dziatek okreslone
na bazie mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, powstalej na bazie fotomapy. Usta-
lenie przebiegu granic dla dzialek nr 124,125,126, przeprowadzono zgodnie ze
spokojnym stanem uzytkowania, co w zasadzie nie budzi zastrzezen metodolo-
gicznych i formalno-prawnych. Problematyczne natomiast jest ustalenie grani-
cy dla dzialek nr 213, 214 i 215. Ustalenie przebiegu granic w przedmiotowe;j
sytuacji zgodnie ze spokojnym stanem uzytkowana spowodowalo razacg zmia-
n¢ konfiguracji i powierzchni dzialek. Powstaje wigc pytanie czy modernizacja
moze shuzy¢ celom regulacji granic sgsiednich nieruchomosci, legalizujacej nie-
formalny obrot ziemig.

Na rysunku 2 wyraznie widac¢, ze granice dziatek zostaly ustalone wediug
faktycznego stanu uzytkowania z pomini¢ciem przebiegu granic pierwotnych
parcel katastralnych. Na przyktadzie dziatki nr 3150/3 wida¢, ze granica uzyt-
kowania wyznaczona przez ogrodzenie wyraznie odstaje od przebiegu granic
parceli katastralnej. W przypadku gdy przesunigcia te sg rownolegte wzgledem
siebie, stusznym jest wniosek, iz sytuacja taka jest wynikiem niedoktadnego
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lokalnego wpasowania mapy katastralnej do istniejacej sytuacji terenowej. W tej
sytuacji sankcjonowanie stanu uzytkowania jest prawidlowe. Jednak nie rozwia-
zuje to problemu ustalenia granic dzialek w catosci lub w czgséci niezagospo-
darowanych. Dodatkowym problemem jest ustalenie przebiegu granic dziatek
uzytkowanych jako tereny komunikacyjne. W znakomitej wigkszosci przypad-
kow tereny uzytkowane jako drogi nie pokrywaja sie¢ z granicami ewidencyjny-
mi (dziatka nr 4268/5).

Rysunek 1. Fragment mapy ewidencyjnej powstatej na bazie mapy w skali 1:2000,
a)przed modernizacja, b) po modernizacji.
Figurel. Part of cadastral map created on the basis of the map in the scale 1:2000,
a) before modernization, b) after modernization
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Rysunek 2. Fragment mapy ewidencyjnej powstatej na bazie mapy katastralnej w skali
1:2880, a)przed modernizacja, b) po modernizacji
Figure 2. Part of cadastral map created on the basis of the map in the scale 1:2880,
a) before modernization, b) after modernization
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WYNIKI I DYSKUSJA

W tabeli 1 przedstawiono wyniki badan dla wybranych 15 obr¢bow ewi-
dencyjnych posiadajacych mape ewidencyjng w skali 1:2000. W kolumnach 3-12
przedstawiono liczb¢ dzialek i odpowiednio jej procentowy udzial wedtug zato-
zonego kryterium zrodta danych (ZRD). W kolumnach 13 i 14 pokazano rdznice
powierzchni dziatek powstatych w oparciu o zrodto danych ZRD 3-5 w stosunku
do powierzchni danej dziatki ewidencyjnej, przekraczajace zatozone kryterium
2%. Kryterium okres$lajace mozliwo$¢ zmiany powierzchni dziatki bez zmiany
jej oznaczenia i konfiguracji nie zostato uwzglednione w obowigzujacym aktu-
alnie rozporzadzeniu w sprawie EGiB. Wobec tego uznano za zasadne przyjecie
kryterium powierzchniowego zgodnie z nieobowigzujacymi obecnie wytyczny-
mi technicznymi G-5.4.

Tabela 1. Rozktad dzialek wedtug zatozonego kryterium zrodta danych dla obszaru
z mapa ewidencyjng w skali 1:2000.
Table 1. Distribution of parcels according to established criteria of data source for
the area with the cadastral map in the scale 1:2000.

Dzialki spetniajace kryterium ZDR Liczba
dziatek wg

ZRD3-5

. o rozni-

L1.czba CY pow.
Lp.| dzialek ZRDI1 ZRD2 ZRD3 ZRD4 ZRD5 w stosunku

w obrgbie do pow.
ewidencyj-

nej > 2%
Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
1 426 65 15 | 87 | 20 | 201 | 47 | 55 13 18 4 185 | 68
2 387 38 10 | 74 19 | 214 | 55 | 38 10 | 23 6 | 211 | 77
3 796 87 11 | 154 | 19 | 452 | 57 | 75 9 28 4 | 423 | 76
41 2496 357 | 14 | 487 | 20 | 1154 | 46 | 224 | 9 | 274 | 11 | 1054 | 64
5 683 102 | 15 | 147 | 22 | 341 | 50 | 71 10 | 22 3 | 247 | 57
6 937 86 9 187 | 20 | 443 | 47 | 89 9 132 | 14 | 351 | 53
7| 2671 451 | 17 | 547 | 20 | 1263 | 47 | 286 | 11 | 124 | 5 | 1354 81
8| 3954 | 457 | 12 | 702 | 18 [2235| 57 | 374 | 9 186 | 5 | 1865 | 67
9 831 102 | 12 | 140 | 17 | 487 | 59 | 81 10 | 21 3 | 456 | 77
10| 2079 | 245 | 12 | 225 | 11 | 1187 | 57 | 364 | 18 | 58 3 1324 82

369



Monika Siejka, Marek Slusarski, Monika Mika, Przemystaw Len

Dzialki spetniajace kryterium ZDR Liczba
dziatek wg
ZRD3-5
o rozni-
CY pow.
w stosunku
do pow.
ewidencyj-
nej > 2%
Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%] |Liczba| [%]
11| 1709 | 264 | 15 | 360 | 21 | 765 | 45 | 238 | 14 | 82 5 864 | 80
12| 1921 354 | 18 | 402 | 21 | 864 | 45 | 102 | 5 199 | 10 | 685 | 59
13| 698 77 11 | 135 | 19 | 375 | 54 | 72 10 | 39 6 | 359 | 74
14| 1988 | 267 | 13 | 480 | 24 | 1038 | 52 | 148 | 7 55 3 1965 | 78

15| 725 101 | 14 | 183 | 25 | 304 | 42 | 92 13 45 6 | 258 | 59

Liczba
Lp.| dziatek ZRDI1 ZRD2 ZRD3 ZRD4 ZRD5
w obrgbie

Minimum 9 11 42 5 3 53
Maksimum 18 25 59 18 14 82
Srednia: 13 20 51 11 6 70

Natomiast dla kolejnych badanych 15 obrgbéw jedyna obowigzujaca mapa
jest mapa katastralna bytego zaboru austriackiego w skali 1:2880. Mapa kata-
stralna po przeprowadzeniu odpowiedniej kalibracji i transformacji wspotrzed-
nych punktow granicznych do obowigzujacego uktadu wspotrzednych, w prze-
wazajacej liczbie przypadkdw, spetnia kryterium dokladnosciowe na poziomie
3 m. W tabeli 2 przedstawiono wyniki badan dla wybranych obrebow posiada-
jacych mape¢ ewidencyjng w postaci mapy katastralnej w skali 1:2880, przepro-
wadzonych wedtug tych samych kryteriow, ktore zastosowano dla pierwszego
obszaru badan.

Przedstawione w tabeli 1 i 2 wyniki badan sg zbiezne niezaleznie od rodza-
ju materialu wyjs$ciowego. Dla 19% dziatek w pierwszym i drugim przypadku
ustalone zostaly granice prawne, gdyz wykorzystano tu najbardziej wiarygodne
zrddta danych jakim sg materiaty przyjete do PZGiK (ZRD1). Geodezyjne po-
miary terenowe poprzedzone ustaleniem przebiegu granic (ZRD2) zasility bazg
danych EGiB odpowiednio w 25% 1 19% przypadkéw. Pomiary fotogrametrycz-
ne poprzedzone ustaleniem przebiegu granic (ZRD3) wykorzystano dla okoto
polowy analizowanych obiektéw. Natomiast numeryczny opis granic okreslo-
ny z btedem wickszym niz warto$¢ dopuszczalna tj. 0,3m [§61.1 rozp. EGiB],
dotyczyt okoto 20% badanych obiektoéw w pierwszej grupie obrgbdéw i ponad
30% w drugiej grupie badanych obiektéw (ZRD4 i ZRDS5). Dla obrebow zlo-
kalizowanych na obszarach z mapg bazowa 1:2880 modernizacja bazy EGiB
bedzie charakteryzowata si¢ tym, ze dla okolo jedna trzecia obiektow nie beda
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spelnione wymagane standardy doktadnos$ciowe. Wynika to z faktu, ze na tych
obszarach w wigkszo$ci przypadkow zaniechano uprawy (w zwiazku z tym gra-
nice uzytkowania nie sa widoczna na gruncie).

Tabela 2. Rozktad dzialek wedtug zatozonego kryterium zrodta danych dla obszaru
z mapa ewidencyjnag w skali 1:2880.
Table 2. Distribution of parcels according to established criteria of data source for the
area with the cadastral map in the scale 1:2880.

Dzialki spetniajace kryterium ZDR Liczba

dziatek wg
ZRD3-5
0 16Zni-
Liczba Cy pow.

Lp.| dzialek ZRD1 ZRD2 ZRD3 ZRD4 ZRD5 w stosunku

w obrebie do pow. ewi-
dencyjnej
> 2%

Liczba| [%)] |Liczbal [%] Ll‘faz' [%] Lllfaz' %] Lifaz' [%] LLCaZ' [%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 | 13 | 14
1| 9712 [ 1302 | 13 | 1352 | 14 |3574| 37 [967 | 10 |2517| 26 |5328| 75
2| 6417 | 966 | 15 | 920 | 14 |2641| 41 |623| 10 [1267| 20 |3252| 72
3| 8321 | 1364 | 16 | 1024 | 12 |3253| 39 |786| 9 [1894| 23 |4851| 82
4 5697 680 | 12 | 763 13 |2357| 41 |612| 11 |1285| 23 [2947| 69
5 4721 402 9 863 18 (2064 44 |539 | 11 853 18 [2686| 78
6 | 3901 754 | 19 | 752 | 19 |1689| 43 |325| 8 |[381 | 10 |1562| 65
7| 8976 | 1037 | 12 | 1463 | 16 |3742| 42 |924| 10 |[1810| 20 |4963| 77
8 | 10310 | 1502 | 15 | 1154 | 11 |4610| 45 | 861 8 (2183 21 |5639| 74
9| 9617 | 1297 | 13 [ 1392 | 14 |3953| 41 |789| 8 |[2186| 23 |5263| 76
10| 6471 902 | 14 | 862 | 13 |2301| 36 |[863 | 13 |[1543| 24 |3680| 78
11| 7621 989 | 13 | 1063 | 14 |2647| 35 [954 | 13 [1968| 26 |4361| 78
12| 9632 | 1201 | 12 | 1601 | 17 [3547| 37 | 768 | 8 |2515| 26 |[5372| 79
13| 5987 | 861 | 14 | 964 | 16 [1964| 33 | 864 | 14 |1334| 22 [2960| 71
14| 10751 | 1307 | 12 | 1793 | 17 [2541| 24 | 978 | 9 |4132| 38 [5698| 74
15| 7617 | 1062 | 14 | 975 | 13 [2650| 35 | 957 | 13 |1973| 26 [4598| 82
Minimum 9 11 24 8 10 65
Maksimum 19 19 45 14 38 82
Srednia: 14 15 38 10 23 75

371



Monika Siejka, Marek Slusarski, Monika Mika, Przemystaw Len

Powierzchnie dziatek powstatych w wyniku pozyskania granic z wy-
korzystaniem zrodet ZRD3-5 r6znig si¢ o ponad 2% od powierzchni ewiden-
cyjnej przecigtnie w 75% przypadkow. Tak duza liczba dziatek o zmienionej
powierzchni dowodzi niskiej wiarygodnosci przyjetej metodyki. Liczba ta po-
twierdza, iz zrodto danych jakim sg pomiary fotogrametryczne poprzedzone
ustaleniem przebiegu granic nie spetniajg wymogdéw doktadno$ciowych. Wy-
daje sie, ze powodem takiego stanu rzeczy jest bledny sposob ustalania przebie-
gu granic. Odbywa si¢ on wylacznie na podstawie zatwierdzenia przez wihasci-
ciela przebiegu danej granicy, w oparciu o stan uzytkowania przedstawiony na
obrazie ortofotomapy.

WNIOSKI

Wyniki badan wykazaty konieczno$¢ zastosowania, w najblizszym czasie,
modernizacji ewidencji gruntow i budynkow na wybranym obszarze, ze wzgle-
du na niewystarczajaca jako$¢ danych ewidencyjnych. Skala problemu stabej
jakosci danych przestrzennych w EGiB jest szczegdlnie widoczna na terenach
bylego katastru austriackiego, gdzie podstawowymi mapami bazowymi sg mapy
katastralne oraz mapy ewidencyjne powstale na bazie fotomapy.

Przeprowadzone analizy, b¢dace przedmiotem niniejszej publikacji, wy-
kazaty natomiast, ze najbardziej zadowalajace wyniki poprawy zbioréw danych
ewidencyjnych, daje wykorzystanie, w procesie modernizacji, zrodet danych po-
chodzacych z geodezyjnych pomiarow bezposrednich. Wykorzystanie wynikow
pomiardéw fotogrametrycznych wydaje si¢ rozwigzaniem bardziej ekonomicz-
nym pod wzgledem finansowym i czasowym, ale nie zawsze spelnia warunki
doktadnosci potozenia punktow granicznych. Wyniki przeprowadzonych badan
wykazaty, ze §rednio 75% dziatek po modernizacji ma powierzchni¢ rézng od
powierzchni ewidencyjnej, o ponad 2%. Stad wniosek, ze technologi¢ foto-
grametryczng mozna by wigc wykorzysta¢ jako metod¢ pomiarowa wylacznie
w odniesieniu do granic dzialek ustalonych wcze$niej w terenie i zasygnalizo-
wanych na gruncie.

Kolejne zmiany przepisow prawnych nie doprowadzity do opracowania
jednoznacznych (i uniwersalnych dla ogétu przypadkoéw) rozwigzan w zakresie
modernizacji EGiB. Studium przypadku wykazato, ze gtdéwny problem wynika
z jako$ci posiadanego materiatu zrodtowego na danym terenie.

Zdaniem autordéw istnieje zagrozenie, ze nieprecyzyjnie okreslone proce-
dury modernizacyjne moga stuzy¢ celom regulacji granic sgsiednich nierucho-
mosci, legalizujacym nieformalny obrot ziemia.
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