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WROCEAW FUNCTIONAL URBAN AREA - THE
CHARACTERISTIC OF AREA CAPACITY POTENTIAL

Streszczenie

Zgodnie z kierunkiem zintegrowanego podejscia terytorialnego
(integrated territorial approach) miejskie obszary funkcjonalne osrodkéw
wojewodzkich wymagaja prowadzenia spojniej, catoSciowej i skoordy-
nowanej polityki rozwoju. Obecnie w Polsce brakuje uregulowan praw-
no— organizacyjnych rozwigzujacych kwesti¢ zarzadzania wielopoziomo-
wego. W takiej sytuacji role¢ koordynacyjng przypisa¢ mozna planowaniu
przestrzennemu w skali regionalnej i subregionalnej. Jednym z jego ele-
mentoéw jest ocena realnej chtonnosci terendow przeznaczonych pod za-
budowg. W artykule przedstawiono metod¢ analiz bedacych podstawa
do szacowania chtonnosci terendw w miejskim obszarze funkcjonalnym
Wroctawia. Analizami obj¢to 25 gmin wiejskich i miejsko — wiejskich
oraz jako obszary odniesienia gminy miejskie Otawa, Olesnica i rdzen
obszaru, jakim jest Wroctaw. Przyjeto zatozenie, Zze w analizach wyko-
rzystane zostang ogolnodostepne dane statystyczne i na tej podstawic za-
proponowano zestaw wskaznikéw, w podziale na przestrzenne, demogra-
ficzne i srodowiskowe. Zakres analiz obejmuje lata 1995, 2005 i 2015.
Celem pracy jest charakterystyka obszaru funkcjonalnego Wroctawia pod
katem jego potencjalnej chtonnosci oraz poréwnanie uzyskanych wyni-
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kéw w czasie i przestrzeni. Zaproponowana metoda bilansowania moze
by¢ przydatna do wyznaczania racjonalnych kierunkdéw planowania i za-
gospodarowania przestrzennego na szczeblu lokalnym i subregionalnym.

Stowa kluczowe: chtonnos¢ terenu, obszar funkcjonalny Wroctawia
Abstract

In accordance with the integrated territorial approach, the urban
functional areas of regionalcentres require a coherent, comprehensive and
coordinated development policy. Currently, there are neither legal nor or-
ganizational regulations in Poland solving the problem of multi-level man-
agement. In such situation the coordinating role can be attributed to spa-
tial planning in both regional and sub-regional scale. One of its elements
is the real capacity assessmentof the land planned for development.The
article presents the method of analyses being the basis for estimating area
capacity in the urban functional area of Wroclaw.The conducted analyses
covered 25 rural and urban-rural municipalities, and as the reference ar-
eas the municipalities of Olawa, Olesnica and the core area i.e. Wroctaw.
It was adoptedthat the generally available statistical data will be used
in the analyses and on this basis a set of indicators, divided into spa-
tial, demographic and environmental criteria, was proposed. The scope of
analyses covers the years 1995, 2005 and 2015. The purpose of the study
is to characterize the functional area of Wroclaw in terms of its poten-
tial capacity and to compare the obtained results in time and space. The
suggested balancing method can be useful for determining rational plan-
ning and spatial management directions at a local and sub-regional level.

Key words: area capacity, functional area of Wroctaw

WPROWADZENIE

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta przez
Rad¢ Ministréw w grudniu 2011 r. wprowadzita w Polsce kategorie miejskich
obszaréw funkcjonalnych, jako podstawe do zapewnienia spdjnosci funkcjonal-
nej gtdéwnych miast z obszarami je otaczajacymi. Zwrdcono uwage, ze rozwoj
mniejszych osrodkdw miejskich oraz obszarow wiejskich zalezy od stopnia in-
tegralno$ci funkcjonalnej z miastem rdzeniowym. Dlatego tez, zgodnie z kierun-
kiem zintegrowanego podejscia terytorialnego (integrated territorial approach),
miejskie obszary funkcjonalne o$rodkéw wojewoddzkich wymagaja prowadze-
nia spojniej, catoSciowej i skoordynowanej polityki rozwoju. Nalezy zwrocic¢
uwage na trudnosci w realizacji tego kierunku wynikajace z faktu, ze obszary
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funkcjonalne sg ztozone z wielu jednostek osadniczych w réznym stopniu po-
wigzanych funkcjonalnie (Danielewicz i Turata 2011), a proces metropolizacji
ztozony i dlugotrwaly (Gaczek 2015). Funkcjonalne zasiggi rzeczywiste (np.
zasieg ustug) nie pokrywaja si¢ ze zjawiskami formalnymi (np. granice gmin)
(Lackowska 2009). Problem poglebia fakt, ze obecnie w Polsce brakuje uregu-
lowan prawno — organizacyjnych rozwigzujacych kwesti¢ zarzagdzania wielopo-
ziomowego (Danilewicz 2013). W takiej sytuacji rolg koordynacyjna przypisaé
mozna planowaniu przestrzennemu w skali regionalnej i subregionalne;.

Jednym z elementow planowania przestrzennego jest bilansowanie tere-
now przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z zapisem Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ dokonania tego bilansu wyste-
puje na poziomie gminnym. Szacowanie wykonuje si¢ w celu istotnego ograni-
czenia wyznaczania nowych obszarow, zwlaszcza poza terenami juz zagospoda-
rowanymi. Elementami wspomnianego bilansu majg by¢ migdzy innymi:

e oszacowanie chlonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej struk-

turze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j,

* oszacowanie chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miej-

scowych pod zabudowe.

Czynnosci te stanowig podstawe do okreslenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe w skali gminy. Powyzsze ujecie problematyki sprowadza dziatania
jedynie do skali lokalnej, a wigc w przypadku miejskich obszarow funkcjonal-
nych, nie stuzy ich spojnosci terytorialnej. Podejscie takie nie uwzglednia rze-
czywistych zwigzkow funkcjonalno — przestrzennych wystepujacych pomiedzy
terenami usytuowanymi w roznych jednostkach terytorialnych, a stanowigcymi
jeden obszar funkcjonalny. Pomocne w tym aspekcie moga okazac si¢ narzedzia
badawcze, takie migdzy innymi jak analiza statrystyczna, pozwalajgca na ustale-
nie pozadanych poziomow wskaznikow (Warczewska i Mastalska-Cetera 2017).

W opracowaniu przyjeto zatozenie, ze efektywne zarzadzanie rozwojem,
majace na celu zapewnienie spojnosci funkcjonalnej i przestrzennej Wroctaw-
skiego Obszaru Funkcjonalnego wymaga koordynacji w ustalaniu chlonnosci
terené6w poszczegélnych gmin. Uzasadnieniem przyjetej tezy jest niezadawa-
lajacy stan obecny poszczegdlnych gmin, charakteryzujacy si¢ rozproszeniem
zabudowy, licznymi konfliktami i chaosem przestrzennym oraz planistyczny
(przeznaczanie w dokumentach planistycznych nadmiernych, nieuzasadnionych
racjonalnie powierzchni pod nowa zabudowe) (Warczewski i Kukuta 2014).

Od ponad dwudziestu lat w Polsce skala oraz dynamika zmian prze-
strzennych w miejskich obszarach funkcjonalnych jest znaczna. Zjawisko to
wystepuje wyraznie zwlaszcza wokot tak duzych miast jak Wroctaw. Nalezy
zaznaczy¢, ze pomimo dotychczasowego intensywnego rozwoju potencjal prze-
strzenny analizowanego obszaru nadal jest bardzo duzy. Na tym tle konieczne
staje si¢ podjecie dziatan zapobiegawczych, majacych na celu ochrong terenow
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niezabudowanych przed nadmierng antropopresja oraz bilansowanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w skali calego obszaru funkcjonalnego.

W niniejszej pracy, przyj¢to zalozenie, ze ze wzgledow aplikacyjnych —
w praktyce planowania przestrzennego, nalezy zastosowa¢ metode analizy sta-
tystycznej (wskaznikowa), bedaca podstawg do szacowania chtonno$ci terenow
w miejskim obszarze funkcjonalnym, z wykorzystaniem ogélnodostepnych da-
nych statystycznych (Opracowanie kryteriow chionnosci... 2006, Warczewska
2012). Na tej podstawie zaproponowano zestaw wskaznikow, w podziale na
demograficzne, przestrzenne i srodowiskowe (Borys 2005), z wykorzystaniem
danych statystycznych agregowanych na poziomie gminy. Analizami obj¢to 25
gmin wiejskich 1 miejsko — wiejskich oraz potraktowane jako obszary odnie-
sienia, gminy miejskie Otawa, Olesnica i rdzen obszaru, jakim jest Wroclaw.
Zakres analiz obejmuje lata 1995, 2005, 2015 i dla niektorych danych 2014 .
Celem pracy jest charakterystyka obszaru funkcjonalnego Wroctawia pod katem
jego potencjalnej chtonnosci oraz poréwnanie uzyskanych wynikow w czasie
1 przestrzeni. Zaproponowana metoda bilansowania moze by¢ przydatna do wy-
znaczania racjonalnych kierunkéw planowania i zagospodarowania przestrzen-
nego przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe¢ zaréwno na szczeblu
lokalnym, jak i subregionalnym

MATERIAL I METODY

Z ograniczonosci zasobow przestrzeni wynika koniecznos¢ jej oszczedne-
go 1 przemyslanego wykorzystania (Chmielewski 2001). Niestety wystepujaca
w Polsce zywiotowa urbanizacja i chaos przestrzenny nie nawigzujg do tego
postulatu (Raport o ekonomicznych stratach...2013). Istotne narzedzie naprawy
tego stanu rzeczy ma stanowi¢ bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Poniewaz kazdy teren wykazuje predyspozycje do przyjecia okreslonego uzyt-
kowania, wynikajace ze zbioru cech go charakteryzujacych, dlatego tez mozli-
wosci lokalizowania na nim nowej zabudowy powinny by¢ ograniczone zapew-
nieniem racjonalnych warunkow jej funkcjonowania oraz wydolnoscia sytemow
infrastruktury technicznej i drogowej. Przekroczenie granicy racjonalnosci
(chtonnosci) skutkowa¢ moze negatywnymi konsekwencjami. W wyznaczaniu
racjonalnej chtonnosci terenu powinno si¢ uwzgledni¢ jego specyfike, cechy
charakterystyczne oraz poziom odpornosci na destrukcje (Bazan—Krzywoszan-
ska i inni 2016).

Potencjalng chtonnos$¢ terenéw wchodzacych w sktad Wroctawskiego ob-
szaru Funkcjonalnego oszacowano na podstawie 13 wskaznikdéw, w podziale na:
demograficzne (3), przestrzenne (6) i sSrodowiskowe (4). Zakres analiz ograni-
czony jest dostepnoscig danych statystyki publiczne;j.
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WYNIKI BADAN I DYSKUSJA

Wroctawski Obszar Funkcjonalny (WrOF) wyznaczono jako stref¢ naj-
blizszego sgsiedztwa i jednoczes$nie oddziatywania Wroctawia, charakteryzujaca
si¢ intensywnym rozwojem spoteczno-gospodarczym, ma to by¢ obszar zorga-
nizowanej wspotpracy poszczegélnych jednostek w ramach dziatania Agencji
Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej (Studium spojnosci... 2015). W wyniku de-
limitacji granic do WrOF zostato zaliczonych 28 gmin (tab. 1.), ktore wyrdzniaja
si¢ $cistymi i statymi zwigzkami a przede wszystkim silnym wptywem osrodka
miejskiego (Warczewska 1 Mastalska-Cetera 2010).

Tabela 1. Jednostki terytorialne wchodzace w sktad Wroctawskiego
Obszaru Funkcjonalnego.
Table 1. Territorial units covered by Wroclaw Functional Area.

Gminy

miejskie Wroctaw, Oles$nica, Olawa

Brzeg Dolny, Jelcz-Laskowice, Katy Wroctawskie, Oborniki Slaskie,

miejsko-wiejskie Prusice, Siechnice, Sobotka, Sroda Slqska, Trzebnica, Wolow

Boréw, Czernica, Dobroszyce, Domanidow, Dhugoteka, Jordanéw Slqski,
wiejskie Kobierzyce, Kostomtoty, Mietkéw, Migkinia, Ole$nica, Otawa, Wisznia
Mata, Zawonia, Zorawina

Zrodio: Opracowanie whasne na podstawie Studium spéjnosci...2015. Author’s compilation based on the
Cohesion Study...2015.

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ uktadem pasmowym niektorych
cech, jak np. warunkow glebowych czy wystgpowaniem obszarow objetych
ochrona. Gminy znajdujace si¢ w pasie potudniowym obszaru (Sroda Slaska,
Migkinia, Kostomtoty, Katy Wroctawskie, Mietkow, Sobotka, Kobierzyce, Jor-
danow Slaski, Zérawina, Domaniow), jak rowniez gminy powiatu ole$nickiego
i trzebnickiego (Trzebnica, Zawonia, Dobroszyce) znajduja si¢ w strefie o naj-
wyzszych walorach rolniczych (Opracowanie ekofizjograficzne 2005). Obszar
funkcjonalny Wroctawia podlega wzmozonej presji inwestycyjnej, dotyczy to
przede wszystkim przemystu, mieszkalnictwa oraz infrastruktury technicznej
(Gtaz 2006, Gonda-Soroczynska 2009). Postepujaca urbanizacja i rozwdj go-
spodarczy powoduja uszczuplanie terenow uzytkowanych rolniczo, wzrost zu-
zycia wody oraz zapotrzebowania na energie, zagrozenie dla walorow przyrod-
niczych, redukcje terendéw otwartych (Studium integracji...2012). Zywiotowa
urbanizacja, chaos przestrzenny, wzrost kosztow ekonomicznych i spotecznych
oraz konfliktéw przestrzennych obniza konkurencyjnos¢ tych obszarow w ska-
li krajowej i europejskiej (Topczewska 2014). Dysproporcje rozwojowe mig-
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dzy miastami a obszarami rolniczymi wymuszaja koniecznos¢ podjecia dziatan
umozliwiajacych regulacje prawne i instytucjonalne sfery planowania i zarza-
dzania obszarami zurbanizowanymi (Stawasz i Sikora-Fernandez 2012). Nie-
rownosci w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego i zagospodarowania
przestrzennego wymuszaja podjecie dziatan koordynacyjnych na poziomie cate-
go WrOF. Narzedziem koordynacji decyzji w polityce rozwoju moze by¢ zapro-
ponowany w niniejszej pracy zestaw wskaznikow.

Cechy demograficzne WrOF okreslono na podstawie trzech zmiennych
(zmiana liczby ludnosci w latach 1995, 2005, 2015; saldo migracji na 1000
mieszkancow, gesto$¢ zaludnienia — liczba ludnosci przypadajgca na 1 km?).
Porownanie wartosci w trzech okresach pozwala na obserwacj¢ trendu. W ana-
lizowanym obszarze wyraznie wyodrgbniaja si¢ dwa pierscienie gmin. Pierwszy
zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie z granicami Wroctawia charaktery-
zuje si¢ znacznym wzrostem liczby ludnosci w latach 1995 — 2015. Najwigcej
zyskata gmina Dhugoleka, nastepnie: Kobierzyce, Siechnice i Czernica (rys. 1).
nalezy podkresli¢, ze dynamika zmian znacznie wzrosta w ostatnim dziesieciole-
ciu. Gminy lezace w drugim pierécieniu otaczajacym miasto rdzeniowe byty pod
tym wzgledem zréznicowane. Znajduja si¢ tu takie, w ktérych wzrosta liczba
ludnosci oraz takie, w ktorych zanotowano spadek. Nalezy zaznaczy¢, ze wzrost
liczby ludnosci w analizowanych gminach nie byt tak dynamiczny, jak w tych
graniczacych bezposrednio z Wroctawiem. Natomiast spadek liczby ludnosci
byt w niektorych jednostkach terytorialnych znaczny, najwigcej osoéb utracito
miasto Olesnica (-1 484 w okresie 1995 — 2015), nastepnie gminy: Brzeg Dol-
ny (-1 263), Wotow (-587) i Domaniow (-92). Wskaznik salda migracji w la-
tach 1995 — 2014 w przeliczeniu na 1000 mieszkancow w 2014 r. potwierdza
powyzsze spostrzezenia.

Najwigcej ludnosci zyskaty gminy zlokalizowane w bezposrednim sa-
siedztwie Wroctawia. Najwyzszg warto$¢ szacowanego wskaznika uzyska-
ta gmina Czernica (+567), zblizone warto$ci wystapity w gminach: Siechnice
(+461), Dhugotcka (+447) oraz Kobierzyce (+434). Wartosci ujemne oprocz
miast Oles$nica i Otawa, zanotowano w gminach: Domaniow (-97), Brzeg Dolny
(-47), Prusice (-29) i Kostomtoty (-16). Wartos¢ wskaznika gestosci zaludnienia
we Wroctawskim obszarze Funkcjonalnym jest znacznie zréznicowana, od naj-
nizszej warto$ci 43 0so6b na 1 km? w gminie Zawonia (w 1995 r.) do 201 os6b
w gminie Siechnice w 2015 r. i w tym przypadku najwyzsze wartosci wystepuja
w gminach pierwszego pierscienia.

Parametry przestrzenne wyraza udzial poszczegdlnych form uzytkowania
terenu w gminach w 2014 r. Wszystkie analizowane gminy otaczajace Wroctaw
charakteryzuja si¢ przewazajacym udziatem uzytkow rolnych w strukturze uzyt-
kowania gruntow. Zmiana wielkosci powierzchni uzytkéw rolnych (ha) w latach
2012 —2014 informuje o wielkosci przeksztalcen. Najwiekszy ich ubytek zaobser-
wowano w gminie Dlugoleka, nastepnie Kobierzyce, Wotoéw, Siechnice i Czernica.
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Legenda:

Zmiana liczby ludnofa w badanych gminach w latach 1995-2015
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Rysunek 1. Zmiana liczby ludnosci w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Wroctawia
w latach 1995 — 2015, wyrazona liczba 0s6b. Zrédto: opracowanie wiasne na
podstawie danych BDL GUS.

Figure 1.Population number change in Wroctaw’s Municipal Functional Area in the
years 1995-2015. Source: author’s compilation based on the data from the Local Data
Bank of the Central Statistical Office.
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Presje inwestycyjna na te tereny obrazuje wzrost wskaznika powierzchni
uzytkowej mieszkan (w m?) do powierzchni ogdlnej gminy (ha) we wszystkich
analizowanych gminach. Wartos$ci tego wskaznika w roku 1995 nie przekraczata
w wiekszo$ci gmin 20 m*ha, tylko cztery gminy miaty warto$¢ wieksza, ale nie
wigcej niz 30 m*ha. W dziesigcioleciu (1995 — 2005) zauwazalny jest tagod-
ny wzrost wartosci tego wskaznika. Wyraznie wyroznia si¢ natomiast ostatnie
analizowane dziesigciolecie, w okresie 2005 — 2015 wzrost wartosci analizo-
wanego wskaznika byt znaczny, w siedmiu gminach przekroczyl on wartosé
40 m*/ha. Wyr6zniajg si¢ tu zwlaszcza gminy: Siechnice (81), Czernica (71),
Kobierzyce (54), Dhugoleka (53), Katy Wroclawskie (49), Oborniki Slaskie
(43) i Brzeg Dolny (41). Przy czym warto podkresli¢, ze najwigcksza dynamike
wzrostu wykazaty gminy: Czernica, Kobierzyce, Dlugoleka, Siechnice, Wisznia
Mata i Katy Wroctawskie. Zwraca uwage ponowna dominacja jednostek teryto-
rialnych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie Wroctawia. Zauwazy¢
mozna, ze w dwudziestoleciu 1995 — 2015 w dziesieciu gminach wykazano po-
nad dwukrotny wzrost wartosci opisywanego wskaznika. Najwyzszy wystapit
w gminie Czernica —ponad cztero krotny! Poréwnanie uzyskanych wartosci dla
gmin miejsko-wiejskich 1 wiejskich z wartosciami dla gmin miejskich pozwala
na wnioskowanie o duzym potencjale urbanizacyjnym Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego, wskazujacym na mozliwo$¢ przyjecia w przysztosci znacznych
inwestycji mieszkaniowych. Porownanie dynamiki zmian wartos$ci analizowa-
nego wskaznika z udziatem powierzchni lasow w powierzchni ogélnej gminy
pozwala na stwierdzenie braku korelacji pomiedzy tymi zmiennymi, co moze
swiadczy¢ o nieuwzglednianiu przez inwestorow sgsiedztwa lasu w wyborze
miejsca zamieszkania.

Analiza warto$ci wskaznika powierzchni terenow zabudowanych i nie-
uzytkoéw przypadajacej na 1 mieszkanca w latach 2012 i 2014 informuje o zmia-
nach w intensywnos$ci zabudowy na terenie analizowanych gmin (rys. 2.). Zwra-
caja uwage dane dla gminy Wisznia Mata niepotwierdzajace trendu tym samym,
budzace watpliwosci co do ich prawdziwosci. Szczegdlnie, ze w analizowanym
okresie zostato tam oddanych do uzytku 288 mieszkan, tym samym nastgpit
wzrost powierzchni terendw zabudowanych. Dynamika zagospodarowania no-
wych terenow w stosunku do liczy mieszkancow byta najwicksza w gminach
pierwszego pierscienia wokot Wroctawia: Dhlugoteka, Kobierzyce, Czernica,
Siechnice, Migkinia i Katy Wroctawskie. Nalezy podkresli¢, ze przyrost po-
wierzchni terenéw zabudowanych i nieuzytkdw w przeliczeniu na 1 mieszkanca
gminy az o 91,58 m* w ciagu dwoch lat, $wiadczy o bardzo duzej aktywnos$ci
w przeksztalcaniu terendéw w gminie Dhugoteka. Nieco mniejsza aktywnos¢ wy-
stapita w gminie Kobierzyce (62,35 m?). Takze w tym aspekcie wyraznie wy-
roézniaja si¢ gminy graniczace z miastem rdzeniowym, dynamika przeksztatcen
jest tu wyraznie wyzsza niz w pierscieniu drugim, bardziej oddalonym od Wro-
ctawia. Nalezy podkresli¢, ze w gminach: Dlugoteka, Kobierzyce, Siechnice,
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Migkinia i Katy Wroctawskie wzrost opisywanego wskaznika jest zwigzany nie
tylko z terenami mieszkaniowymi, ale takze z rozwojem produkcji i ushug. Na-
lezy podkresli¢, ze wzrost powierzchni tych terendw odbywa si¢ kosztem po-

mniejszenia uzytkow rolnych.
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Rysunek 2. Zmiana powierzchni terenow zabudowanych i nieuzytkow (wyrazona
w m?) w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy, w latach 2012-2014. Zrodto: opracowa-
nie wlasne na podstawie danych BDL GUS.

Figure 2.The change in built-up areasand unused land (in m?) per 1 inhabitant of the
municipality, in the years 2012-2014. Source: author’s compilation based on the data
from the Local Data Bank of the Central Statistical Office.

W latach 2012-2014 najwigkszy ubytek powierzchni terenow rolnych
(w ha) zanotowano w gminie Dtugoleka (spadek o 264 ha), nastepnie Kobierzy-
ce (123 ha). Kolejng grupe stanowig gminy Wotow (86 ha), Siechnice (81 ha)
i Czernica (77 ha).

Kolejnym z grupy przestrzennych jest wskaznik udziatu powierzchni ob-
szarOw prawnie chronionych (%) do powierzchni ogolnej gminy, ktory infor-
muje o walorach przyrodniczych gminy. Uwzglednienie tego wskaznika ma
duze znaczenie w ksztaltowaniu odpowiednich proporcji pomiedzy obszarami
antropogenicznymi a chronionymi. Zerowe jego wartosci wystapity w 2014 r.
w gminie Domaniow, Kobierzyce i Zérawina, co oznacza, ze w gminach tych
nie wystepuja obszary prawnie chronione. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze biorac
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pod uwage skale presji inwestycyjnej wystepujacej dotychczas w gminie Ko-
bierzyce i Zoérawina, sytuacja w tych gminach jest pod tym wzgledem nieko-
rzystna. Dlatego nalezatoby w nich poszukiwa¢ rownowagi, poprzez dziatania
wladz samorzadowych, zapewniajace mieszkancom dostep do obszaréw przy-
rodniczych (zieleni urzadzonej, parkéw), terendw rekreacji i wypoczynku. War-
to takze podkresli¢, ze w przypadku gmin, w ktorych wystepuje wysoka wartosé
analizowanego wskaznika, nalezy bardzo ostroznie wyznacza¢ nowe tereny in-
westycyjne, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia konfliktow przestrzennych
pomiedzy funkcjami przyrodniczymi a produkcyjnymi czy infrastrukturalny-
mi. W planowaniu przestrzeni nalezy zadba¢ o zapewnienie ciggtosci obszarow
przyrodniczych w celu ich prawidlowego funkcjonowania, co jest rownoznacz-
ne z konieczno$cig koncentracji terenow zabudowanych, przeciwdzialaniem
rozpraszaniu zabudowy, konieczno$cig zachowania buforow, w postaci stref
otwartych, od obszaréw chronionych. Wysokie wartosci wskaznika wystapity
natomiast w gminach: Wotéw, Brzeg Dolny, Dobroszyce i Zawonia. W gminach
bezposrednio sgsiadujacych z Wroctawiem warto$ci tego wskaznika sg zrdznico-
wane, wyzsze w gminach zlokalizowanych na potnoc od miasta. Wystepuja tam
wicksze obszary lesne i gleby o nizszych klasach bonitacyjnych. Natomiast na
potudniu WrOF wartos¢ wskaznika jest nizsza i wynosi ponizej 4% w gminach:
Kobierzyce, Zérawina, Domaniéw i Borow. W gminach tych znajduja sie grunty
rolne o wysokich klasach bonitacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, ze wyzsze wartosci
wskaznika uzyskano na potudnie od Wroctawia w gminach, w ktorych znajduja
si¢ doliny rzeczne, sg to Siechnice i Otawa zwigzane z Odrg oraz Katy Wro-
ctawskie 1 Mietkow, przez ktore przeptywa rzeka Bystrzyca. Trzeba szczegodlnie
podkresli¢, ze w catym obszarze funkcjonalnym Wroctawia jest znaczny odsetek
terenéw prawnie chronionych, az w 17 gminach warto$¢ wskaznika przekracza
20 %. Obszary przyrodnicze stanowia potezne zasoby do wykorzystania w ce-
lach turystycznych, rekreacyjnych i wypoczynkowych, jednoczes$nie dziatania
ludzkie powinny by¢ ukierunkowane na ochrong potencjatu przyrodniczego.
Dalsze analizy dotyczyly grupy 4 wskaznikow srodowiskowych. Pierw-
szy poza aspektem przyrodniczym wskazuje na atrakcyjno$¢ przestrzeni gminy.
Powierzchnia terenéw zieleni komunalnej przypadajgca na 1 mieszkanca naj-
wigksza byta w 2015 r. w gminie Brzeg Dolny (100 m?/1 mieszkanca), nastgpnie
w gminach: Sobotka (61,5), Mietkow (60,0), Woldéw (58,9) i Kostomtoty (57,8).
Byly to wartosci znacznie przekraczajace $redniag dla badanego zbioru, ktora wy-
nosita 27,3 m?/1 mieszkanca. Jednocze$nie w gminach takich jak: Siechnice,
Czernica, Domanioéw i Jordanow Slaski warto$é wskaznika byta nizsza niz 10
m?/1 mieszkanca, co $wiadczy o niskiej atrakcyjnosci gmin pod tym wzgledem.
Natomiast poréwnanie powierzchni terenow zieleni przypadajacej na 1 miesz-
kanca w roku 2005 i 2015 wykazato znaczny przyrost tego wskaznika w gmi-
nach Kobierzyce i Otawa (gmina wiejska) oraz Czernica i Mietkow. W gminie
Zérawina, Olesnica (gmina wiejska) i miescie Otawa zanotowano spadek ana-
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lizowanej warto$ci, co nalezy wigza¢ z ubytkiem powierzchni terenow zieleni
a nie wzrostem liczby ludnosci. Warto podkresli¢, ze wystgpowanie terenow
zieleni oraz ich jako$¢ ma bezposredni zwiazek z jakoscia zycia mieszkancow
danej gminy. Dlatego tez jest to bardzo niepokojace, kiedy ubywa tych terenow.
Wtadze samorzadowe powinny dba¢ o przyciagnigcie inwestorow i nowych
mieszkancoéw takze poprzez atrakcyjne i liczne tereny zieleni.

Kolejne wskazniki srodowiskowe informujg przede wszystkim o zagroze-
niu §rodowiska. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych i ustugach w 2015
przypadajace $rednio na 1 mieszkanca ksztattuje si¢ w gminach pomigdzy war-
todcig 28,7 a 51,2 m*/rok/1 mieszkanca. Znaczagco od tych wartoSci odbiega-
fa gmina Kobierzyce, gdzie warto$¢ wyniosta 185,8 m*/rok/1 mieszkanca. Jest
to najprawdopodobniej zwigzane z funkcjonowaniem jednego z najwigkszych
w Polsce centrum handlowo — ustugowego. Poréwnanie wartosci dla lat 2005
12015 pozwala na spostrzezenie, ze w siedmiu z grupy analizowanych gmin spa-
dto zuzycie wody (Zorawina, Siechnice, Boréw, Oborniki Slqskie, Woldw, Jel-
cz-Laskowice 1 Kostomtoty), w pozostatych 21 gminach zuzycie wzrosto. Naj-
wigksze przyrosty zanotowano w Dobroszycach nastgpnie Olesnicy i Dhugotece.

Najmniejsze wartosci wskaznika odpadéw z gospodarstw domowych
przypadajacych na 1 mieszkanca (wyrazone w kg/rok) zanotowano w 2015 .
w gminach wiejskich, lezacych w drugim pierscieniu od miasta rdzeniowego:
Boréw (68,0), Zawonia (98,3), Domaniéw (105,2) i Jordanow Slaski (112,1).
Natomiast najwyzsze warto$ci w gminach graniczacych bezposrednio z mia-
stem, sa to Katy Wroctawskie (274,2) 1 Kobierzyce (267,7). Wzrost w roku 2015
w pordéwnaniu z 2005 zanotowano w wigkszosci analizowanych gmin. Naj-
wiekszy wystapit w gminie wiejskiej Olesnica (wzrost o 202,5 %), nastgpnie
w Dobroszycach (198,3%). Mozna to wigza¢ z systemowa zmiang w zakresie
zbiorki odpadoéw komunalnych, co w efekcie jest korzystniejsze dla §rodowi-
ska, poniewaz eliminuje utylizacj¢ odpadéw we wiasnym zakresie (np. spalanie
w paleniskach domowych).

Wskaznik stopnia przystosowania gminnych oczyszczalni Sciekow do po-
trzeb mieszkancow obliczono jako nadwyzka lub niedobér wydajnosci gmin-
nych oczyszczalni w stosunku do catkowitej liczby mieszkancéw gminy. Nalezy
zaznaczy¢, ze nie wszystkie $cieki komunalne muszg trafia¢ do oczyszczalni
gminnych, poniewaz mogg by¢ oczyszczane w indywidualnych (przydomo-
wych) oczyszczalniach. Mimo tego wydaje si¢ by¢ wlasciwym, aby wydajnos¢
gminnych oczyszczalni mogla zabezpieczaé obshuge wszystkich mieszkancow,
szczegoblnie ze na wigkszosci terenow wokot Wroctawia, ze wzgledu na znacz-
ny stopien zageszczenia zabudowy, nie ma mozliwosci realizacji innych roz-
wigzan. We Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym wystepuja dwie gminy nie
posiadajace wlasnych komunalnych oczyszczalni Sciekow, sg to gmina Zawonia
oraz gmina wiejska Olesnica, ktora korzysta w czgsci z oczyszczalni miejskie;j.
Znaczne niedobory wykazano w gminach: Migkinia, Wisznia Mata, Kobierzyce,
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Czernica i Borow. Nadwyzka wydajnosci wystgpita w roku 2015 w gminach:
Brzeg Dolny, Sroda Slaska i Jelcz-Laskowice. Nalezy zauwazy¢, ze gminy zlo-
kalizowane przy granicach Wroctawia maja pod tym wzgledem gorsza sytuacje.
Wiadomo jednak, ze korzystajg z infrastruktury miasta rdzeniowego. Sytuacja
w gminie Czernica i Kobierzyce powinna zmusi¢ wtadze samorzadowe do za-
inwestowania w oczyszczalnie $ciekéw. Konieczne jest uzyskanie rownowagi
miedzy gminnymi rozwigzaniami a zlecaniem oczyszczania na zewnatrz i ko-
rzystaniem z infrastruktury Wroctawia.

PODSUMOWANIE

W wyznaczaniu chlonnosci terenéw nalezy uwzgledni¢ rzeczywiste po-
trzeby i mozliwo$ci rozwojowe gmin oraz zapewni¢ koordynacje planowania
przestrzennego w skali catego obszaru funkcjonalnego. Nalezy podkreslic,
ze w obszarze funkcjonalnym osrodka wojewoddzkiego nie jest korzystne ani
zbytnie rozpraszanie zabudowy, ani nadmierna jej koncentracja w niektorych
gminach, natomiast z analiz wynika, ze sytuacja taka wystepuje we Wroctaw-
skiem Obszarze Funkcjonalnym. Prawidlowe bilansowanie zabudowy w ob-
szarze funkcjonalnym powinno polega¢ na zapewnieniu wysokiej jakosci zycia
mieszkancom (dostep do infrastruktury technicznej i drogowej, ustug, terenow
wypoczynku), przy jednoczesnej ochronie terenéw przyrodniczych i otwartych
przed nadmierna antropopresja. Poniewaz we WrOF zauwazalna jest tenden-
cja do wzrostu zainwestowania, liczby ludnos$ci i tym samym gestosci zalud-
nienia, przy jednoczesnym niedostatecznym rozwoju infrastruktury techniczne;j
i drogowej oraz spolecznej skutkuje to obnizeniem jako$¢ zycia mieszkancow.
W najblizszym czasie mozna si¢ spodziewac kontynuacji presji inwestycyjnej
w analizowanych gminach, zwlaszcza tych zlokalizowanych w bezpo$rednim
sgsiedztwie Wroclawia, majacych korzystne potaczenia drogowe z miastem.
Konieczne jest ciggle monitorowanie procesow urbanizacyjnych zachodzacych
w obszarze funkcjonalnym, jednym z narzedzi takiej kontroli moga by¢ zapro-
ponowane wskazniki wyznaczane w oparciu o dane statystyczne gromadzone
1 upowszechniane przez GUS.
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